
 
 

  
 

 

  

Factsheet 
บรษิทั ณุศา มาย โอโซน จ ากดั 

สถานะการเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น  ไมเ่ป็น 
ประกอบธรุกจิอสงัหารมิทรัพย ์ เสนอขาย หุน้กูร้ะยะยาวไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนกอ่น 
ชือ่เฉพาะของหุน้กู ้“หุน้กูค้วามเสีย่งสงูมปีระกนัของบรษัิท ณุศา มาย โอโซน จ ากดั ครัง้ที ่1/2567 ครบก าหนดไถถ่อนปีพ.ศ. 

2569 ทีใ่หส้ทิธผิูอ้อกหุน้กูใ้นการไถถ่อนไดก้อ่นครบก าหนด” ระหวา่ง วันที ่26 – 28 พฤศจกิายน พ.ศ. 2567 

 

แบบสรปุขอ้มลูส าคัญของตราสาร 

 

 อาย ุ1 ปี 2 เดอืน 20 วัน  

อตัราดอกเบีย้ คงทีร่อ้ยละ 7.15 (เจ็ดจดุหนึง่หา้) ตอ่ปี 

งวดการช าระดอกเบีย้ จา่ยดอกเบีย้ทกุๆ 3 เดอืน 
การไถถ่อนกอ่นก าหนด ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธใินการไถถ่อนกอ่นวันครบ
ก าหนดไถถ่อนหุน้กูไ้ด ้ภายหลังจากการเสนอขายครบรอบ 6 (หก) 
เดอืนของอายหุุน้กู ้
มลูคา่การเสนอขายรวม ไมเ่กนิ 200 ลา้นบาท  

หลกัประกนั 1)เงนิสด โดยฝากเขา้บญัชใีนชือ่ของผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้

(บญัชเีพือ่ช าระเงนิหุน้กู)้ เพือ่น าไปใชต้ามวตัถปุระสงคก์ารใชเ้งนิ 

โดยด ารงอตัราสว่น 1:1 และ/ หรอื 2)โฉนดทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้ง 

จ านวน 7 แปลง เนือ้ทีด่นิรวม 1,805.80 ตารางวา มมีลูคา่ประเมนิ

รวมจ านวน 315 ลา้นบาท ตัง้อยูท่ี ่ต.บางน ้าจดื อ.เมอืงสมทุรสาคร 

จ.สมทุรสาคร โดยบรษัิท ท.ีเอ.มาเนจเมน้ท ์คอรโ์ปเรชัน่ (1999) 

จ ากดั โดยตอ้งด ารงอตัราสว่นมลูคา่ของหลกัประกนัตอ่หนีเ้งนิตน้

หุน้กูไ้มน่อ้ยกวา่ 1.50:1 เทา่ 

ผูค้ ้าประกนั บรษัิท ณุศาศริ ิจ ากดั (มหาชน) (บรษัิทแม)่ ตกลง

ผกูพันตนโดยทีจ่ะค ้าประกนัโดยจ านวนเงนิสงูสดุทีภ่ายใตห้นังสอื

ค ้าประกนัเป็นจ านวนไมเ่กนิ 200 ลา้นบาท 

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้บรษัิทหลกัทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากดั 

วัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิ เพือ่ใหกู้ย้มืเงนิ หรอืช าระคนืหุน้กู ้หรอืหนี้

จากตั๋วแลกเงนิ และ/ หรอื สญัญากูย้มืเงนิ และ/ หรอื หุน้กูร้ะยะสัน้

ของกลุม่บรษัิท ณุศาศริ ิจ ากดั (มหาชน) 

 
 

 

อนัดับความน่าเชือ่ถอื   ไมม่ ีแนวโนม้   -          

  

 
 

วันทีอ่อกตราสาร 29 พฤศจกิายน พ.ศ. 2567 

วันทีค่รบก าหนดอาย ุ 18 กมุภาพันธ ์พ.ศ. 2569 

ประเภทการเสนอขาย ผูล้งทนุสถาบนัและ/หรอืผูล้งทนุรายใหญ ่

ผูจ้ัดจ าหน่าย/ผูค้า้ บรษัิทหลักทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากดั  

นายทะเบยีนหุน้กู ้บรษัิท ณุศา มาย โอโซน จ ากดั    

 

 

 

 

 

 

  

ลกัษณะตราสาร 
 

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 
 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอื 
 

ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 
 
บรษัิทฯ จะด ารงไวซ้ ึง่ Net D/E Ratio ตามนยิามทีร่ะบไุวใ้น

ขอ้ก าหนดสทิธใินอตัราสว่นไมเ่กนิ 2.5:1 เทา่ ณ วันสิน้งวด

บรษัิทฯ จะด ารงไวซ้ ึง่ Net D/E Ratio ตามนยิามทีร่ะบไุวใ้น

ขอ้ก าหนดสทิธใินอตัราสว่นไมเ่กนิ 2.5:1 เทา่ ณ วันสิน้งวด

บญัช ี6 เดอืน หรอืสิน้ปีบญัชตีลอดอาย ุ

(พจิารณาจากอายตุราสารและอนัดบัความน่าเชือ่ถอื) 

 
เป็นตราสารหนีท้ีผู่อ้อกตราสารสามารถไถถ่อนกอ่นก าหนด 

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อ ืน่ในตลาด (YTM) 

ไมม่ขีอ้มลู 

ความเสีย่งของผูอ้อก 

1. ความเสีย่งดา้นตน้ทนุการกอ่สรา้ง 
บรษัิทมคีวามเสีย่งจากความผันผวนของราคาวัสดุก่อสรา้ง 
เนื่องจากการขายบา้นและทีด่นิของบรษัิทสว่นใหญ่เป็นการ
ขายบา้นและที่ดนิใหลู้กคา้ก่อนที่จะท าการลงมอืสรา้งบา้น
และมีการก าหนดราคาขายไวแ้ลว้  ราคาวัสดุก่อสรา้งที่
เพิม่ขึน้จะท าใหก้ าไรขัน้ตน้ของบรษัิทลดลง 
2. ความเสีย่งจากภาระผกูพนัทีม่นียัส าคญั 
บรษัิทขายบา้นพรอ้มทีด่นิและหอ้งชดุบางสว่นโดยใหลู้กคา้
ใชส้ ิทธิขายคืนไดภ้ายใตเ้งื่อนไขที่ก าหนด ณ วันที่ 30 
มถิุนายน 2567 บรษัิทมภีาระผูกพันดังกล่าวเป็นจ านวนเงนิ 
801 ลา้นบาท ในกรณีที่เกดิวกิฤตเศรษฐกจิที่ท าใหมู้ลค่า
ตลาดของหอ้งชดุในโครงการลดลง จะมคีวามเสีย่งทีลู่กคา้
จะขายคืนหอ้งชุดใหแ้ก่บรษัิท นอกจากนี้ บรษัิทขายบา้น
พรอ้มทีด่นิและหอ้งชดุบางสว่นมเีงือ่นไขว่าบรษัิทจะประกัน
ผลตอบแทนจากการใหเ้ชา่ หลังจากทีท่ าการโอนกรรมสทิธิ ์
บริษัท ณุศาวัน เ ป็นผู ท้ าสัญญาเช่าจากลูกบา้นและ
ด า เนินการน าหอ้งชุดและบา้นไปปล่อยเช่าต่อ  และ
รับผิดชอบการช าระเงินผลตอบแทนแก่ลูกบา้น หากเกดิ
เหตุการณ์ทีท่ าใหบ้รษัิท ณุศาวัน ไม่สามารถช าระค่าเชา่ให ้
ลกูบา้นได ้บรษัิทอาจจะตอ้งเขา้มารับผดิชอบตามการประกนั
ผลตอบแทนดังกล่าว ณ วันที่ 30 มถิุนายน 2567 บรษัิทมี
ยอดขายที่มกีารประกันผลตอบแทนดังกล่าวประมาณ 177 
ลา้นบาท 
3. ความเสีย่งเรือ่งสภาพคลอ่งทางการเงนิ 
บรษัิทฯมอีตัราสว่นอตัราสว่นสภาพคลอ่ง ณ สิน้ไตรมาส 2 ปี 
2567 เท่ากับ 0.22 เท่า ซึง่อยู่ในเกณฑต์ ่า หากบรษัิทขาย
บา้นและหอ้งชดุไดน้อ้ยกวา่แผนธรุกจิอยา่งมนัียยะส าคัญ จะ
มคีวามเสีย่งทีบ่รษัิทจะผดิช าระหนีหุ้น้กูท้ีอ่อกครัง้นี ้
4. ความเสีย่งของผูค้ า้ประกนั 
บรษัิทแมใ่นฐานะผูค้ ้ามคีวามเสีย่งทีจ่ะไมส่ามารถช าระหนีไ้ด ้
เนือ่งจากบรษัิทแมป่ระสบภาวะขาดทุนสะสม โดย ณ สิน้ไตร
มาส 2 ปี 2567 บรษัิทแมม่ผีลขาดทนุสะสม 4,271 ลา้นบาท 
และมอีตัราสว่นสภาพคลอ่งอยูท่ี ่0.52 ซึง่คอ่นขา้งต ่า 
5.ความเสีย่งดา้นหลกัประกนั (Collateral Risk) 
การบังคับขายทอดตลาดหลักประกันมคีวามเสีย่ง โดยราคา
ซื้อขายขึ้นกับภาวะตลาด และกระบวนการบังคับจ านอง
จะตอ้งด าเนินการผ่านศาลซึ่งตอ้งใชร้ะยะเวลาในการ
ด าเนนิการ และมโีอกาสทีม่ลูคา่บังคับขายทอดตลาดต ่ากวา่
มลูคา่หนีหุ้น้กู ้หรอือาจไมม่ผีูซ้ ือ้สนิทรัพยด์ังกลา่ว 
(รายละเอียดตามแบบ Filing ส่วนที่ 3.2(2) ปัจจัยความ
เสีย่ง) 
 

 
 
 

 

หนงัสอืชีช้วน 

 (filing) 

SCAN HERE 

QR 

code 

1 

ระดบัความเสีย่ง 



 
 

หมายเหต:ุ * ปรับขอ้มลูทีน่ ามาจากงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมหรอืงบกระแสเงนิสดใหเ้ป็นขอ้มลูรายปี (Annualized) 
1ยิง่สงูยิง่แสดงถงึความสามารถในการช าระคนืสงู 
2ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนีส้นิทีส่งู 
3อา้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตสุาหกรรม Property Development ในชว่งปี 2566 จากเว็บไซตข์องสมาคมตราสารหนีไ้ทย (ThaiBMA) 

    

    
 

 

 

 

  

  

อตัราสว่นทางการเงนิ (เทา่) 

คา่เฉลีย่

อตุสาหกรรม

(ลา่สดุ)3 

6 เดอืนปี 

2567 
ปี 2566 ปี 2565 

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (Current ratio) (เทา่) 1.77 0.22 0.24 0.23 

วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) N/A 566.44 741.20 265.17 

ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ (Avg. inventory period) (วนั) N/A 487.40 755.66 278.57 
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) N/A 189.13 178.07 31.13 
ระยะเวลาช าระหนีเ้จา้หนีก้ารคา้เฉลีย่ (Avg. payment period) 

(วัน) 
N/A 110.09 192.53 44.53 

ความสามารถในการช าระดอกเบีย้ (ICR)1 (เทา่) 3.33 0.36 (0.24) 5.31 
หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่ก าไรกอ่นดอกเบีย้จา่ยภาษีเงนิได ้คา่
เสือ่มราคา และคา่ตดัจ าหน่าย (IBD/EBITDA ratio)2 (เทา่) 

9.26 (48.40) (53.61) 4.76 

ความสามารถในการช าระภาระผกูพัน (DSCR)1 (เทา่) 0.25 0.76 0.99  0.11 
หนีส้นิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม (D/E ratio)2 (เทา่) 1.80 1.83 1.77 1.31 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม (IBD/E ratio) 
(เทา่)2 

1.44 1.17 1.13 0.79 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบก าหนดภายใน 1 ปีตอ่หนีส้นิทีม่ ี

ภาระดอกเบีย้ (IBD 1Y/IBD) (รอ้ยละ)2 
46.84 95.85 99.90 74.97 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิตอ่หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ 

(Loan/IBD) (รอ้ยละ)2 
38.46 9.74 9.74 12.44 

อตัราก าไรจากการด าเนนิงาน (EBIT margin) (รอ้ยละ) N/A 4.30 (38.37) 30.04 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ) N/A (1.45) (1.48) 7.72 

อตัราสว่นผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ) N/A (4.07) (3.73) 16.08 

สดัสว่นหลักประกนัตอ่หนีส้นิ N/A 1.57 - - 

2 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 
 

สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี และงวด 6 เดอืน ของปีลา่สดุ 

หมายเหต:ุ  รายไดร้วม* หมายถงึ รายไดร้วมตามงบการเงนิ โดยบวก/ลบกบั

สว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงนิลงทนุในบรษัิทรว่มและเงนิลงทนุใน

การรว่มคา้              

คา่ใชจ้า่ยรวม** หมายถงึ คา่ใชจ้า่ยรวมตามงบการเงนิโดยไมนั่บ

รวมตน้ทนุทางการเงนิและภาษีเงนิได ้



 
 

  

- การอนุมตัจิากส านักงาน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มายความวา่แนะน าใหล้งทนุ ประกนัการช าระหนี ้ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรอง

ความถกูตอ้งของขอ้มลู 

- ขอ้มลูสรปุนีเ้ป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรปุเกีย่วกบัการเสนอขาย ลักษณะและความเสีย่ง

ของหลกัทรัพยแ์ละบรษัิท ทีอ่อกและเสนอขายหลกัทรัพย ์ ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิคราะหค์วามเสีย่งและศกึษาขอ้มลูจาก

หนังสอืชีช้วน (filing) 

- บรษัิท “ไมม่”ี ประวัตกิารผดินัดช าระหนีด้อกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตราสารหนี ้หรอืผดินัดช าระหนีเ้งนิกูย้มืจากธนาคารพาณชิย ์

บรษัิทเงนิทนุ บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถาบนัการเงนิทีม่กีฎหมายเฉพาะจัดตัง้ขึน้โดยดปูระวตัยิอ้นหลัง 3 ปีจากบรษัิท

ขอ้มลูเครดติแหง่ชาต ิและงบการเงนิ ทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบญัชรัีบอนุญาต  

- ผูจ้ัดการการจดัจ าหน่ายหุน้กูไ้มม่คีวามเกีย่วขอ้งกบัผูอ้อกตราสารหนีใ้นลักษณะทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชนใ์นกระบวนการออกและเสนอขายตราสารหนี้  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อก  

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

 
1.ผูอ้อกตราสารและตราสารไมไ่ดม้กีารจัดอนัดบัความน่าเชือ่ถอื อาจมผีลตอบแทนทีส่งู แตก่็มคีวามเสีย่งทีส่งูดว้ยเชน่กนั ดังนัน้
ผูล้งทนุควรศกึษาและท าความเขา้ใจเกีย่วกบัลักษณะตราสาร รวมถงึวเิคราะหค์วามเสีย่งของผูอ้อกตราสารกอ่นตัดสนิใจลงทนุ 
2. ตราสารชดุนี้มกีารใหส้ทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถ่ถอนหุน้กูโ้ดยผูอ้อกหุน้กู ้(Call Option) สง่ผลใหผู้ถ้อืตราสารมี
ความเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนทีส่งูจากการลงทนุในตราสารทีเ่สนอขาย หากผูอ้อกตราสารใชส้ทิธไิถถ่อน
ในชว่งทีอ่ตัราดอกเบีย้ในตลาดลดต ่าลงกวา่อตัราดอกเบีย้ของตราสาร 
3. การลงทนุในตราสารหนีช้ดุนีไ้มใ่ชเ่งนิฝาก ผูล้งทนุตอ้งพจิารณาความสามารถในการช าระคนืของผูอ้อกอยา่งรอบคอบ 
4. เนื่องจากตลาดตราสารหนี้ในประเทศไทยมสีภาพคลอ่งต ่า สง่ผลใหก้ารขายตราสารกอ่นครบก าหนดไถถ่อนในตลาดรองนัน้
อาจไดรั้บมลูคา่ของตราสารลดลงหรอืเพิม่ขึน้ไดโ้ดยขึน้อยูก่บัสภาวะและตอ้งการของตลาดในขณะนัน้ 
5.ตราสารหนีช้ดุนีเ้ป็นตราสารหนีท้ีจ่ ากดัใหม้กีารเสนอขายและเปลีย่นมอืไดเ้ฉพาะในกลุม่ผูล้งทนุสถานบนัและ/หรอืผูล้งทนุราย
ใหญเ่ทา่นัน้ จะไดส้ามารถขายหรอืโอนใหแ้กบ่คุคลใดๆ ทีไ่มไ่ดอ้ยูใ่นกลุม่ผูล้งทนุดังกลา่วได ้เวน้แตเ่ป็นการโอนทางมรดก 
6.ผูอ้อกตราสารจะตอ้งด ารงมูลค่าของทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลักประกัน ต่อมูลค่ารวมของหุน้กูท้ีย่ังมไิดไ้ถ่ถอนทัง้หมดในทุกขณะ

ตลอดอายตุราสารไมน่อ้ยกวา่ 1.50 : 1  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

 

ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้ 
 

หมายเหต:ุ รายการอืน่ๆ ไดแ้ก ่หนีส้นิจากสัญญาเชา่ซือ้ เงนิกูย้มืจาก

กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกัน และเงนิกูย้มืจากกจิการอืน่ 
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