
 
 

  
 

 

  

1. ความเสีย่งจากผลขาดทนุสทุธติอ่เนือ่ง ในปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 
บรษัิทมผีลขาดทุนสุทธ ิ835.1 ลบ. 1,227.04 ลบ. และ 930.13 ลบ.สาเหตุ
หลักเกดิจากหอ้งชดุพรอ้มโอนทีบ่รษัิทสามารถบันทกึเป็นรายไดจ้ากการขาย

ทยอยหมดลง โดยหอ้งชุดทีเ่ป็นสนิคา้พรอ้มขายจะรับรูเ้ป็น ส่วนแบ่งก าไร/
ขาดทนุจากเงนิลงทนุในการรว่มคา้ รวมถงึรายไดค้า่เชา่ของตกึ OCC ทีเ่พิม่ขึน้ 
นอกจากนี้ผูส้อบบัญชยัีงไดแ้สดงความเห็นว่าดว้ย “กลุ่มบรษัิทมผีลขาดทุน
สุทธติ่อเนื่อง 3 ปี ส่งผลใหส้่วนของเจา้ของในงบการเงนิปีล่าสดุนอ้ยกว่ารอ้ย
ละ 100 ของทุนช าระแลว้ เป็นเหตุให ้ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
ด าเนินการตามมาตรการขึ้นเครื่องหมาย CB (Caution-Business) ไวท้ี่
หลักทรัพยจ์ดทะเบยีนของบรษัิทเพือ่เตอืนผูล้งทุน” และมคีวามไมแ่น่นอนทีม่ี
สาระส าคัญซึ่งอาจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสัยอย่างมีนัยส าคัญเกี่ยวกับ
ความสามารถในการด าเนนิงานตอ่เนือ่งของกลุม่กจิการและบรษัิท 
2. ความเสีย่งดา้นความสามารถในการช าระหนี ้ณ วันที ่31 ธ.ค. 2568 
บรษัิทมหีนี้สนิรวม 4,377.42 ลา้นบาท ซึง่เป็นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้จ านวน 
3,240.27 ลา้นบาท ในปีทีผ่่านมา มอีัตราส่วนหนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อก าไร
ก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษีเงินได ้ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ าหน่าย (Interest 
Bearing Debt to EBITDA ratio) ติดลบมาตลอด สะทอ้นว่า ก าไรจากการ
ด าเนนิงานไมเ่พยีงพอตอ่การช าระหนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้อยา่งมนัียส าคัญ 
3. ความเสีย่งจากการทีผ่ลประกอบการขึน้อยู่กบัความต่อเนือ่งของ
โครงการทีพ่ฒันาอยู่และการเกดิช่องว่างของการรบัรูร้ายได ้ปัจจุบัน
บริษัทมีจ านวนโครงการที่แลว้เสร็จและอยู่ระหว่างการโอนกรรมสิทธิ์ 2 
โครงการ ซึง่มูลค่าขายงานที่ยังไม่ไดส้่งมอบ (Backlog) จะทยอยหมดลง 
ภายในปี 2569 บรษัิทจงึมคีวามเสีย่งทีผ่ลการด าเนนิ งานหากมเีหตุส่งผลให ้
โครงการใหมพั่ฒนาลา่ชา้เกนิกวา่ก าหนด  
4. ความเสีย่งจากการทีบ่รษิทัพึง่พงิตราสารหนี ้ณ วันที ่31 ธ.ค. 2568 
บรษัิทมหีุน้กูค้งคา้งจ านวน 1,625.67 ลา้นบาท คดิเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 50.17 
ของหนี้ส ินที่มีภาระดอกเบี้ย มีหนี้ส ินระยะสัน้ที่มีภาระดอกเบี้ยและที่ครบ
ก าหนดช าระใน 1 ปี จ านวนสูงถงึ 2,589.73 ลา้นบาท ในปัจจุบันบรษัิทยัง
จ าเป็นตอ้งออกหุน้กูช้ดุใหมเ่พือ่ทดแทนหุน้กูเ้ดมิที่จะครบก าหนดช าระ ท าให ้
บรษัิทมคีวามเสีย่งทีจ่ะเกดิเหตุผดินัดช าระหนี้ หากไม่สามารถออกหุน้กูใ้หม่ 
ทดแทนหุน้กูท้ีจ่ะครบก าหนดในอนาคต หรอืทดแทนไดไ้ม่ครบตามมูลค่าที่
วางแผนไว ้
5. ความเสีย่งจากการดอ้ยคา่สญัญาตา่งๆ รวมถงึสญัญารว่มทนุ 
บรษัิทไดแ้ปลงการแปลงสภาพตั๋วเงนิเป็นหุน้สามัญของบรษัิท Nautilus Data 
Technologies, Inc จ านวน 129,507 หุน้ ราคาหุน้ละ 3.60 usd/หุน้ ท าให ้
บรษัิทมีความเสี่ยงจากการดอ้ยค่าค่ายุตธิรรมของเงินลงทุนที่เกดิจากการ
แปลงสภาพเป็นหุน้สามัญดังกล่าว และบรษัิทลงนามในสัญญาร่วมทุนและ
สัญญาซือ้ขายหุน้ของการร่วมคา้กับกลุ่มบุคคล ซึง๋ไดท้ยอยจ่ายเงนิล่วงหนา้
รวม 407 ลา้นบาท (ไดต้ัง้ดอ้ยค่าจ านวน 305.49 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ75) 
บรษัิทจงึมคีวามเสีย่งในภาระผูกพันส าหรับการลงทุนในการร่วมคา้โครงการ
ดังกลา่ว 
6. ความเสีย่งในภาระผกูพนัและเงนิกูย้มื ส าหรบัโครงการใหม ่
บรษัิทลงนามสัญญากับผูล้งทุนรายเพื่อร่วมลงทุนโครงการที่จังหวัดภูเก็ต
บรษัิทมภีาระผูกพันทีจ่ะตอ้งจ่ายค่าหุน้เพิม่ทุน จ านวน 1,572.96 ลา้นบาท 
และค่าหุน้ทีบ่รษัิทตอ้งจ่ายทดแทนใหผู้ล้งทนุ จ านวน 28.69 ลา้นบาท ท าให ้
บรษัิทมคีวามเสีย่งในภาระผกูพันในการจัดหาแหลง่เงนิทนุ 
7. ความเสีย่งดา้นสภาพคล่อง ปี 2568 บริษัทมีอัตราส่วนสภาพคล่อง 
(Current Ratio) 0.91 เท่า และอัตราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว (Quick Ratio) 
0.08 เท่า สะทอ้นไดว้่าบรษัิทมสีภาพคล่องต ่า และมคีวามเสีย่งในการผดินัด
ช าระหนี ้ 

 
 

 

 

 

Factsheet 
บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ากดั (มหาชน) 

สถานะการเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น  ไมเ่ป็น 
ประกอบธรุกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพย ์เสนอขาย หุน้กูร้ะยะยาว ไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ 

และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถถ่อน 
ชือ่ “หุน้กูเ้ส ีย่งสงูมปีระกนัล าดบัรองของบรษัิท ไรมอน แลนด ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที ่2/2569 ชดุที ่1 ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2570  

ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวนัครบก าหนดไถถ่อนหุน้กู”้ (“หุน้กูช้ดุที ่1”) ระหวา่งวันที ่8 - 10 มถินุายน พ.ศ. 2569 
 พ.ศ. 2569 

 

แบบสรปุขอ้มลูส าคัญของตราสาร 

 
อาย ุ         1 ปี  26 วนั  

อตัราดอกเบีย้ คงทีร่อ้ยละ 7.15 (เจ็ดจดุหนึง่หา้) ตอ่ปี 

งวดการช าระดอกเบีย้ จา่ยดอกเบีย้ทกุๆ 3 เดอืน 

การไถถ่อนกอ่นก าหนด ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธใินการไถถ่อนกอ่นวันครบก าหนดไถ่

ถอนหุน้กูไ้ด ้ภายหลังจากการเสนอขายครบรอบ 3 (สาม) เดอืนของอายหุุน้กู ้
มลูคา่การเสนอขายรวม ไมเ่กนิ 300 ลา้นบาท โดยหุน้กูท้ีเ่สนอ 

ขายในครัง้นี ้รวมทัง้หมด 6 ชดุ เสนอขายไมเ่กนิ 510 ลา้นบาท 

หลักประกัน/ผูค้ ้าประกัน 1) เงนิสด โดยฝากเขา้บัญชหีลักประกัน ที่มกีารจด

ทะเบยีนสัญญาหลักประกันทางธุรกจิ ประเภทสทิธใินเงนิฝากธนาคาร โดย

ด ารงอัตราส่วน 1:1 และ/ หรือ 2)หอ้งชุดโครงการ The River ชัน้ที่ 23 และ 

27 พื้นที่รวม 1,421.70 ตรม. มูลค่ารวม 311.97 ลา้นบาทจด(จ านองเป็น

ล าดับที่ 1) หอ้งชุด TheCube อาคารส่วนโพเดียม พื้นที่ 2,163.62 ตรม. 

มลูคา่รวม 475.99 ลา้นบาท (จดจ านองเป็นล าดับที ่2 ตอ่จากหุน้กู ้RML26OA 

หนี้เงนิตน้ จ านวน 184.90 ลา้นบาท) 3)ที่ดนิเปล่าใน จ.กระบี ่2,000 ตร.ว. 

มูลค่า 70.00 ลา้นบาท(จดจ านองเป็นล าดับที่ 2 ต่อจากหุน้กู ้RML277B หนี้

เงนิตน้ จ านวน 14.5 ลา้นบาท) 4)ที่ดนิเปล่าใน จ.ภูเก็ต 5 แปลง 2,060.5 

ตร.ว. มลูคา่ 136.50 ลา้นบาท ทีด่นิเปลา่ใน จ.สมทุรปราการ 3 แปลง 207.00 

ตร.ว. มูลค่า 4.35 ลา้นบาท และที่ดนิ บรเิวณ ถนนรัชดาภเิษก ใน จังหวัด 

กทม. 322.9 ตารางวา มลูค่า 9.45 ลา้นบาท (ทัง้หมดจดจ านองเป็นล าดับที่ 

1) ประเมินโดย บจ.ศศิภักดิ์ เพื่อวัตถุประสงค์สาธารณะ โดยตอ้งด ารง

อตัราสว่นมลูคา่ของหลักประกนัตอ่หนีเ้งนิตน้หุน้กูไ้มน่อ้ยกวา่ 1:1 เทา่ 

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้บรษัิทหลักทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากดั 

วัตถุประสงค์การใชเ้งนิ เพื่อช าระคืน หุน้กู ้RML266A RML266B RML267A 

RML267B RML267C และRML267D ทีจ่ะครบก าหนดในเดอืน มถินุายน 2569 

และ กรกฎาคม 2569  ก่อนวันครบก าหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ไม่ว่าทัง้หมดหรือ

บางส่วน และ/หรือ ในวันครบก าหนดไถ่ถอนหุน้กู ้และ เพื่อใชเ้ป็นเงินทุน

หมนุเวยีนระยะสัน้ของกลุม่บรษัิท 

 

 

ไมม่กีารจดัอนัดบัความน่าเชือ่ถอื  “unrated”    
 

 

 

วนัทีอ่อกตราสาร 11 มถินุายน พ.ศ. 2569 

วนัทีค่รบก าหนดอาย ุ 7 กรกฎาคม พ.ศ. 2570 

ประเภทการเสนอขาย ผูล้งทนุสถาบนัและ/หรอืผูล้งทนุรายใหญ ่

ผูจ้ัดจ าหน่าย/ผูค้า้ บรษัิทหลักทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากัด  

นายทะเบยีนหุน้กู ้บรษัิทหลกัทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากัด    

 

 

 

 

 

ลกัษณะตราสาร 
 

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 
 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอื 
 

ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 
 

บรษัิทฯ จะด ารงไวซ้ึง่ Net D/E Ratio ตามนยิามทีร่ะบไุวใ้นขอ้ก าหนด

สทิธใินอตัราสว่นไมเ่กนิ 2.5:1 เทา่ ณ วนัสิน้งวดบัญชรีายไตรมาสหรอืสิน้

ปีบญัชตีลอดอายหุุน้กู ้

ณ วนัที ่31 ธ.ค 68 บรษัิทฯ มอีตัราสว่นหนี้สนิสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้
เทา่กับ 1.50 เทา่ 

หมายเหต ุ“หนีส้นิสทุธ”ิหมายถงึ จ านวนหนี้สนิเฉพาะทีม่ภีาระดอกเบีย้

จา่ย(ซึง่รวมหนี้สนิตามสญัญาเชา่ดว้ย) หักดว้ยเงนิสดและรายการ

เทยีบเทา่เงนิสด และเงนิลงทนุชัว่คราว 

“สว่นของผูถ้อืหุน้”หมายถงึ จ านวนรวมสว่นของผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กู ้ 
ทัง้นี ้สตูรการค านวณโดยรายละเอยีดปรากฎตามขอ้ 7.2.13 ของขอ้ก าหนดสทิธ ิ

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อ ืน่ในตลาด (YTM) 

ไมม่ขีอ้มลู 

1 

ความเสีย่งของผูอ้อก 

(พจิารณาจากอายตุราสารและอนัดบัความน่าเชือ่ถอื) 

 
เป็นตราสารหนีท้ีผู่อ้อกตราสารสามารถไถถ่อนกอ่นก าหนด 

ระดบัความเสีย่ง 

หนงัสอืชีช้วน 

 (filing)  
SCAN HERE  

(รายละเอยีดตามแบบ Filing   

สว่นที ่3.2(2) ปัจจัยความเสีย่ง) 



 
 

1ยิง่สงูยิง่แสดงถงึความสามารถในการช าระคนืสงู 
2ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนีส้นิทีส่งู 
3อา้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตสุาหกรรม Property Development ในชว่งปี 2567 จากเว็บไซตข์องสมาคมตราสารหนีไ้ทย (ThaiBMA) 
4อตัราสว่นความสามารถในการช าระดอกเบีย้ค านวณจาก ก าไรกอ่นหกัดอกเบีย้ ภาษี คา่เสือ่มราคา และคา่ตดัจ าหน่าย / ดอกเบีย้จา่ย (คา่ใชจ้า่ยดอกเบีย้ในงบก าไรขาดทนุ

เบ็ดเสร็จ และคา่ใชจ้า่ยดอกเบีย้ สว่นทีบ่นัทกึเป็นตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรัพยใ์นงบแสดงฐานะการเงนิ    
5ผูอ้อกหุน้กูต้กลงทีจ่ะจดจ านองหลกัประกนัทีเ่ป็นหอ้งชดุ และ/หรอื ทีด่นิ ที ่1.0 เทา่ ของมลูคา่รวมของหุน้กูท้ัง้หมด จากหลกัประกนัทัง้หมดทีเ่ปิดเผยในสว่นของขอ้ก านหดสทิธิ

หุน้กูค้รัง้นี ้(เอกสารแนบทา้ยหมายเลข 3.2) และส าหรับหลกัประกนัทีจ่ดจ านองเป็นล าดบัที ่2 ค านวณโดยหกัมลูคา่ทรัพยส์นิทีจ่ดจ านองไวก้บัหนีเ้งนิตน้หุน้กู ้RML26OAเป็น

หลกัประกนัหกัออกดว้ย 1.20 เทา่ ของมลูคา่หนีซ้ ึง่ทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลกัประกนัล าดบักอ่นหนา้ และหกัมลูคา่ทรัพยส์นิสว่นทีจ่ดจ านองไวก้บัหนีเ้งนิตน้หุน้กู ้RML277B เป็น

หลกัประกนัหกัออกดว้ย 1 เทา่ ของมลูคา่หนีซ้ ึง่ทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลกัประกนัล าดบักอ่นหนา้ 

 

 

 

 

  

อตัราสว่นทางการเงนิ  

คา่เฉลีย่

อตุสาหกรร

ม(ลา่สดุ)3 

ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (Current ratio) (เทา่) 1.80 0.91 0.99 1.17 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick Ratio) (เทา่) N/A 0.08 0.15 0.04 

วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) 990.18 7,990.75 11,194.70 20,423.94 
ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ (Avg. inventory period) (วนั) 1,049.88 8,143.62 11,331.14 20,825.21 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) 16.01 2.49 3.60 5.92 

ระยะเวลาช าระหนีเ้จา้หนีก้ารคา้เฉลีย่ (Avg. payment period) 

(วัน) 
63.19 155.44 140.04 407.19 

ความสามารถในการช าระดอกเบีย้1 (ICR)4  (เทา่) 2.65 (1.24) (2.25) (1.44) 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่ก าไรกอ่นดอกเบีย้จา่ยภาษีเงนิได ้คา่

เสือ่มราคา และคา่ตดัจ าหน่าย (IBD/EBITDA ratio) (เทา่) 
10.76 (6.69) (4.24) (7.82) 

ความสามารถในการช าระภาระผกูพัน1 (DSCR) (เทา่) 0.24 (0.187) (0.286) (0.200) 

หนีส้นิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม2 (D/E ratio) (เทา่) 1.78 2.10 1.44 1.17 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม2 (IBD/E ratio)(

เทา่) 
1.46 1.55 1.16 1.05 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบก าหนดภายใน 1 ปีตอ่หนีส้นิทีม่ ี
ภาระดอกเบีย้2 (IBD 1Y/IBD) (รอ้ยละ) 

42.24 79.92 82.48 63.82 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิตอ่หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ 
(Loan/IBD) (รอ้ยละ) 

40.33 0.00 2.52 2.60 

อตัราก าไรจากการด าเนนิงาน (EBIT margin) (รอ้ยละ) 18.57 (62.80) (78.00) (107.56)  

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ) 3.27 (13.56) (16.53) (10.54) 

อตัราสว่นผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ) 9.44 (36.76) (37.91) (21.42) 

สดัสว่นหลักประกนัตอ่หนีส้นิ (เทา่)5 N/A 1.00 - - 

2 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 
 

ความเสีย่งของผูอ้อก (ตอ่) 

8. ความเสีย่งหลกัประกนั หลักประกนัชดุนีค้อื ทีด่นิ และหอ้งชดุ มคีวามเสีย่งในการบงัคับจ านองขายทอดตลาด กระบวนการบงัคับจ านองจะตอ้ง
ผ่านขัน้ตอนในชัน้ศาลซึง่อาจใชร้ะยะเวลาในการด าเนนิการ และมโีอกาสที่มูลค่าบังคับขายทอดตลาดต ่ากว่ามูลค่าหนี้หุน้กู ้หรืออาจไม่มผีูซ้ ือ้

สนิทรัพยด์ังกลา่ว 
 

9. ความเสีย่งในกรณีทีไ่มส่ามารถขายหุน้กูไ้ดเ้ต็มจ านวนทีเ่สนอขาย บรษัิทมวัีตถุประสงคใ์นการน าเงนิจากการขายหุน้กูใ้นครง้นี้ เพือ่ไถ่ถอนหุน้กู ้
หุน้กู ้RML266A RML266B RML267A RML267B RML267C และ RML267D ซึง่หากการเสนอขายหุน้กูไ้ม่เป็นไปตามทีบ่รษัิทคาดไว ้บรษัิทอาจมคีวาม
เสีย่งในการผดินัดช าระหนีหุ้น้กูดั้งกล่าวและอาจสง่ผลใหเ้กดิการผดิสัญญาขา้มกัน หากไมเ่ป็นตามทีบ่รษัิทคาดการณ์ รวมทัง้อาจเป็นเหตใุหผู้แ้ทนผูถ้อืหุน้
กูส้ามารถใชด้ลุพนิจิแตฝ่่ายเดยีวเรยีกใหผู้อ้อกหุน้กูใ้ชส้ทิธไิถถ่อนหุน้กูท้ัง้จ านวนกอ่นครบก าหนดไถถ่อนในคราวเดยีว ตามทีก่ าหนดในขอ้ก าหนดสทิธ ิ
 

10. ความเสีย่งจากการจดจ านองหลกัประกนัเป็นล าดบัที ่2  หลักประกนัชดุนีม้หีอ้งชดุ 1 หอ้ง จดจ านองเป็นล าดับที ่2 จงึท าให ้มคีวามเสีย่ง
จากบงัคับขายหลักประกัน แลว้ไดร้ับเงนิลา่ชา้ เนือ่งจากหากเกดิการบงัคับขายหลักประกันเงนิทีไ่ดจ้ะตอ้งน ามากัน้ไว ้รอจนกวา่จะช าระหนีแ้กผู่ถ้อื

หุน้กูท้ีจ่ านองล าดับแรกแลว้ จงึจะสามารถช าระหนี้หุน้กูท้ีจ่ดจ านองล าดับที ่ 2 ได ้อกีทัง้ก็มโีอกาสที่เงนิที่หุน้กูท้ีจ่ดจ านองล าดับที ่ 2 ไดร้ับมา
ช าระหนี้ อาจไมไ่ดส้ามารถช าระคนืไดเ้ต็มจ านวน เนื่องจากเงนิทีไ่ดจ้ากการบังคับขายหลักประกันถกูใชช้ าระหนี้ของหุน้กูท้ีจ่ดจ านองล าดับที ่ 1 

ไปหมดแลว้  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

  

หมายเหต:ุ  รายไดร้วม* หมายถงึ รายไดร้วมตามงบการเงนิ รวมกบัสว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงนิลงทนุในบรษัิทรว่มและเงนิลงทนุในการรว่มคา้             

คา่ใชจ้า่ยรวม** หมายถงึ คา่ใชจ้า่ยรวมตามงบการเงนิโดยไมนั่บรวมตน้ทนุทางการเงนิและภาษีเงนิได ้

สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 3 ปีลา่สดุ 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อก  

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

11 
ลกัษณะพเิศษของตราสาร 
1.ผูอ้อกหุน้กูส้ามารถใชส้ทิธชิ าระคนืหนีหุ้น้กูก้อ่นครบก าหนด นับตัง้แตว่ันครบก าหนดอาย ุ3 เดอืนของหุน้กู ้เป็นตน้ไป ทัง้นีต้าม
รายละเอยีดและภายใตเ้งือ่นไขก าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสทิธ ิผูถ้อืตราสารมคีวามเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนที่
สูงจากการลงทุนในตราสารที่เสนอขาย หากผูอ้อกตราสารใชส้ทิธไิถ่ถอนในชว่งที่อัตราดอกเบีย้ในตลาดลดต ่าลงกว่าอัตรา
ดอกเบีย้ของตราสาร 
ความเสีย่งส าคญัของตราสาร 
1. ผูอ้อกตราสารและตราสารไมไ่ดม้กีารจัดอนัดับความน่าเชือ่ถอื (unrated) อาจมผีลตอบแทนทีส่งู แต่ก็มคีวามเสีย่งทีส่งูดว้ย
เชน่กัน ดังนัน้ผูล้งทุนควรศกึษาและท าความเขา้ใจเกีย่วกับลักษณะตราสาร รวมถงึวเิคราะหค์วามเสีย่งของผูอ้อกตราสารก่อน
ตัดสนิใจลงทนุ 
2. การลงทนุในตราสารหนีช้ดุนีไ้มใ่ชเ่งนิฝาก ผูล้งทนุตอ้งพจิารณาความสามารถในการช าระคนืของผูอ้อกอยา่งรอบคอบ 
3. เนือ่งจากตลาดตราสารหนีใ้นประเทศไทยมสีภาพคลอ่งต ่า สง่ผลใหก้ารขายตราสารกอ่นครบก าหนดไถถ่อนในตลาดรองนัน้
อาจไดรั้บมลูคา่ของตราสารลดลงหรอืเพิม่ขึน้ไดโ้ดยขึน้อยูก่บัสภาวะและตอ้งการของตลาดในขณะนัน้ 
4.ตราสารหนี้ชดุนี้เป็นตราสารหนี้ทีจ่ ากดัใหม้กีารเสนอขายและเปลีย่นมอืไดเ้ฉพาะในกลุ่มผูล้งทุนสถาบันและ/หรอืผูล้งทุนราย
ใหญเ่ทา่นัน้ จะไดส้ามารถขายหรอืโอนใหแ้กบ่คุคลใดๆ ทีไ่มไ่ดอ้ยูใ่นกลุม่ผูล้งทนุดังกลา่วได ้เวน้แตเ่ป็นการโอนทางมรดก 
 

 

 

ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้ 
 

หมายเหต:ุ รายการอืน่ๆ ไดแ้ก ่หนีส้นิจากสัญญาเชา่ซือ้ 
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ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

 
ค าเตอืน 

- การอนุมัตจิากส านักงาน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มายความว่าแนะน าใหล้งทุน ประกันการช าระหนี้ ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรอง

ความถกูตอ้งของขอ้มลู 

- ขอ้มูลสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรุปเกีย่วกับการเสนอขาย ลักษณะและความเสีย่ง

ของหลักทรัพยแ์ละบรษัิท ทีอ่อกและเสนอขายหลักทรัพย ์ ดังนัน้ ผูล้งทุนตอ้งวเิคราะหค์วามเสีย่งและศกึษาขอ้มูลจาก

หนังสอืชีช้วน (filing) 

ขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

- บรษัิท “ไมม่”ี ประวัตกิารผดินัดช าระหนีด้อกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตราสารหนี ้หรอืผดินัดช าระหนีเ้งนิกูย้มืจากธนาคารพาณชิย ์

บรษัิทเงนิทนุ บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถาบนัการเงนิทีม่กีฎหมายเฉพาะจัดตัง้ขึน้โดยดปูระวตัยิอ้นหลัง 3 ปีจากบรษัิท

ขอ้มลูเครดติแหง่ชาต ิและงบการเงนิ ทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบญัชรัีบอนุญาต  

- ผูจ้ัดการการจดัจ าหน่ายหุน้กูไ้มม่คีวามเกีย่วขอ้งกบัผูอ้อกตราสารหนีใ้นลักษณะทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชนใ์นกระบวนการออกและเสนอขายตราสารหนี้ 

- ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้มม่คีวามเกีย่วขอ้งกบัผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์

- บรษัิท “ม”ี ประวัตกิารใชเ้งนิผดิวตัถปุระสงคจ์ากทีแ่จง้ไวต้อ่ส านักงาน ก.ล.ต. หรอืทีเ่ปิดเผยไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลู 

3 ปียอ้นหลัง ดังนี ้

-หุน้กู ้RML ครัง้ที ่1/2566 มกีารเสนอขายทัง้หมด 4 ชดุ ชดุที ่1 และ 2 เสนอขายวันที ่6–8 ม.ิย. 2566 และ ชดุที ่3 

และ 4 เสนอขายวันที ่26 – 28 ม.ิย. 66 วงเงนิเสนอขายแต่ละชดุไมเ่กนิ 490 ลา้นบาท และรวมทัง้ 4 ชดุไมเ่กนิ 490 

ลา้นบาท โดยในแบบ filing มกีารเปิดเผยว่า หุน้กูท้ัง้ 4 ชดุมวีัตถุประสงคก์ารใชเ้งนิร่วมกันคอื 1) เพือ่ช าระคนืหุน้กู ้

RML236A จ านวน 486.7 ลา้นบาท และ 2) เพือ่ใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีนของบรษัิท จ านวน 3.3 ลา้นบาท อยา่งไรก็ด ี

เนื่องจากหุน้กูชุ้ดที่ 1 และ 2 สามารถขายไดเ้พียง 188 ลา้นบาท  จงึไม่เพียงพอต่อการช าระคืนหุน้กู ้RML236A 

จ านวน 486.7 ลา้นบาท ซึง่ครบก าหนดไถถ่อนวันที ่15 ม.ิย. 2566 บรษัิทจงึไดกู้ย้มืเงนิจากแหลง่อืน่เพือ่ช าระคนืหุน้กู ้

และภายหลังจากการเสนอขายหุน้กูช้ดุที ่3 และ 4 จ านวน 214.2 ลา้นบาท ก็ไดน้ าเงนิจากหุน้กูด้ังกลา่วไปช าระคนืเงนิ

กูย้มืจากแหล่งอืน่ขา้งตน้ โดยทีข่อ้ก าหนดสทิธขิองหุน้กู ้RML ครัง้ที ่1/2566 ขอ้ 6.2.9 ก าหนดว่าการเปลีย่นแปลง

วัตถุประสงคก์ารใชเ้งนิในเรือ่งทีม่นัียส าคัญ ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งไดรั้บอนุมัตจิากทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้กู ้ ซ ึง่ขณะทีใ่ชเ้งนินัน้

ยังไมไ่ดจ้ัดประชมุขอมตแิตอ่ยา่งใด บรษัิท จงึไดข้ออนุมตัแิละใหส้ัตยาบนัการเปลีย่นแปลงวัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิตอ่

ที่ประชุมผูถ้ือหุน้กูค้รัง้ที่ 1/2566 เมือ่วันที่ 7 ส.ค. 2566 รวมทัง้แจง้ขอ้มูลต่อตลาดหลักทรัพยฯ์ เมือ่วันที่ 21 ก.ค. 

2566 ซึง่ทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้กูม้มีตอินุมตักิารเปลีย่นแปลงวัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิดังกลา่วแลว้ดังนี ้
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5.หุน้กูท้ีเ่สนอขายในครัง้นีเ้ป็นหุน้กูท้ีม่หีลกัประกนั มลูคา่หลักประกนัทีน่ ามาจดทะเบยีนหลกัประกนัทางธรุกจิหรอืจดจ านอง อาจ
มมีลูค่าลดลงจากวันออกหุน้กู ้ซ ึง่เป็นผลจากการลดลงของราคาตลาด ทรัพยส์นิ หรอื สาเหตอุืน่ๆ อยา่งไรก็ตาม ผูอ้อกตราสาร
ตอ้งด ารงมลูคา่ทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกนัตามสญัญาหลักประกนัตอ่มลูคา่รวมของหุน้กูท้ีย่งัมไิดไ้ถถ่อนทัง้หมดตลอดอายหุุน้กูไ้มต่ ่า
วา่ 1.00 เทา่ ทัง้นีผู้ล้งทนุควรพจิารณาความสามารถในการช าระคนืหนีข้องผูอ้อกตราสารหนี ้และมลูคา่หลักประกนัไดค้รอบคลมุ
มลูคา่หุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขายไดจ้รงิ เมือ่ผูอ้อกตราสารหนีผ้ดินัดช าระ 
6.เงนิทีไ่ดจ้ากการระดมทนุครัง้นี้จะน าไปจดหลักประกันทางธุรกจิ และผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูจ้ะใชด้ลุพนิจิเกีย่วกบัความสามารถของผู ้

ออกตราสารในการไถ่ถอนหุน้กู ้RML266A RML266B RML267A RML267B RML267C และ RML267D ในวันครบก าหนดไถ่

ถอนหุน้กู ้ตามวัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิของหุน้กูค้รัง้นี ้ซ ึง่จะมรีายละเอยีดดังนี1้)ถา้ไถถ่อนหุน้กูด้ังกลา่วได ้ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูใ้ชเ้งนิ

ในบัญชเีพือ่ช าระเงนิหุน้กูด้ังกลา่ว 2)ถา้ไถ่ถอนหุน้กูด้ังกลา่วไมไ่ด ้ผูอ้อกหุน้กูจ้ะใชส้ทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถถ่อน 

(อา้งองิร่างขอ้ก าหนดสทิธ ิขอ้ 7.2.15)โดยผูถ้อืหุน้กูย้ังคงมสีทิธไิดรั้บเงนิตน้หุน้กูแ้ละดอกเบีย้หุน้กูค้ดิค านวณจนถงึ (แต่ไม่

รวม) วันไถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถถ่อนหุน้กู ้และคา่ธรรมเนยีมการใชส้ทิธชิ าระคนืหนีหุ้น้กูก้อ่นครบก าหนดตามทีก่ าหนด

ในร่างขอ้ก าหนดสทิธ ิขอ้ 10.5 (ง) และ (จ) ซึง่จะท าใหเ้สยีโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนทีส่งูจากการลงทนุในหุน้กูท้ีเ่สนอ

ขาย หากผูอ้อกหุน้กูใ้ชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอ่ตัราดอกเบีย้ในตลาดลดต ่าลงกวา่อตัราดอกเบีย้ของตราสาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

  
 

 

  

1. ความเสีย่งจากผลขาดทนุสทุธติอ่เนือ่ง ในปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 
บรษัิทมผีลขาดทุนสุทธ ิ835.1 ลบ. 1,227.04 ลบ. และ 930.13 ลบ.สาเหตุ
หลักเกดิจากหอ้งชดุพรอ้มโอนทีบ่รษัิทสามารถบันทกึเป็นรายไดจ้ากการขาย

ทยอยหมดลง โดยหอ้งชุดทีเ่ป็นสนิคา้พรอ้มขายจะรับรูเ้ป็น ส่วนแบ่งก าไร/
ขาดทนุจากเงนิลงทนุในการรว่มคา้ รวมถงึรายไดค้า่เชา่ของตกึ OCC ทีเ่พิม่ขึน้ 
นอกจากนี้ผูส้อบบัญชยัีงไดแ้สดงความเห็นว่าดว้ย “กลุ่มบรษัิทมผีลขาดทุน
สุทธติ่อเนื่อง 3 ปี ส่งผลใหส้่วนของเจา้ของในงบการเงนิปีล่าสดุนอ้ยกว่ารอ้ย
ละ 100 ของทุนช าระแลว้ เป็นเหตุให ้ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
ด าเนินการตามมาตรการขึ้นเครื่องหมาย CB (Caution-Business) ไวท้ี่
หลักทรัพยจ์ดทะเบยีนของบรษัิทเพือ่เตอืนผูล้งทุน” และมคีวามไมแ่น่นอนทีม่ี
สาระส าคัญซึ่งอาจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสัยอย่างมีนัยส าคัญเกี่ยวกับ
ความสามารถในการด าเนนิงานตอ่เนือ่งของกลุม่กจิการและบรษัิท 
2. ความเสีย่งดา้นความสามารถในการช าระหนี ้ณ วันที ่31 ธ.ค. 2568 
บรษัิทมหีนี้สนิรวม 4,377.42 ลา้นบาท ซึง่เป็นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้จ านวน 
3,240.27 ลา้นบาท ในปีทีผ่่านมา มอีัตราส่วนหนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อก าไร
ก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษีเงินได ้ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ าหน่าย (Interest 
Bearing Debt to EBITDA ratio) ติดลบมาตลอด สะทอ้นว่า ก าไรจากการ
ด าเนนิงานไมเ่พยีงพอตอ่การช าระหนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้อยา่งมนัียส าคัญ 
3. ความเสีย่งจากการทีผ่ลประกอบการขึน้อยู่กบัความต่อเนือ่งของ
โครงการทีพ่ฒันาอยู่และการเกดิช่องว่างของการรบัรูร้ายได ้ปัจจุบัน
บริษัทมีจ านวนโครงการที่แลว้เสร็จและอยู่ระหว่างการโอนกรรมสิทธิ์ 2 
โครงการ ซึง่มูลค่าขายงานที่ยังไม่ไดส้่งมอบ (Backlog) จะทยอยหมดลง 
ภายในปี 2569 บรษัิทจงึมคีวามเสีย่งทีผ่ลการด าเนนิ งานหากมเีหตุส่งผลให ้
โครงการใหมพั่ฒนาลา่ชา้เกนิกวา่ก าหนด  
4. ความเสีย่งจากการทีบ่รษิทัพึง่พงิตราสารหนี ้ณ วันที ่31 ธ.ค. 2568 
บรษัิทมหีุน้กูค้งคา้งจ านวน 1,625.67 ลา้นบาท คดิเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 50.17 
ของหนี้ส ินที่มีภาระดอกเบี้ย มีหนี้ส ินระยะสัน้ที่มีภาระดอกเบี้ยและที่ครบ
ก าหนดช าระใน 1 ปี จ านวนสูงถงึ 2,589.73 ลา้นบาท ในปัจจุบันบรษัิทยัง
จ าเป็นตอ้งออกหุน้กูช้ดุใหมเ่พือ่ทดแทนหุน้กูเ้ดมิที่จะครบก าหนดช าระ ท าให ้
บรษัิทมคีวามเสีย่งทีจ่ะเกดิเหตุผดินัดช าระหนี้ หากไม่สามารถออกหุน้กูใ้หม่ 
ทดแทนหุน้กูท้ีจ่ะครบก าหนดในอนาคต หรอืทดแทนไดไ้ม่ครบตามมูลค่าที่
วางแผนไว ้
5. ความเสีย่งจากการดอ้ยคา่สญัญาตา่งๆ รวมถงึสญัญารว่มทนุ 
บรษัิทไดแ้ปลงการแปลงสภาพตั๋วเงนิเป็นหุน้สามัญของบรษัิท Nautilus Data 
Technologies, Inc จ านวน 129,507 หุน้ ราคาหุน้ละ 3.60 usd/หุน้ ท าให ้
บรษัิทมีความเสี่ยงจากการดอ้ยค่าค่ายุตธิรรมของเงินลงทุนที่เกดิจากการ
แปลงสภาพเป็นหุน้สามัญดังกล่าว และบรษัิทลงนามในสัญญาร่วมทุนและ
สัญญาซือ้ขายหุน้ของการร่วมคา้กับกลุ่มบุคคล ซึง๋ไดท้ยอยจ่ายเงนิล่วงหนา้
รวม 407 ลา้นบาท (ไดต้ัง้ดอ้ยค่าจ านวน 305.49 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ75) 
บรษัิทจงึมคีวามเสีย่งในภาระผูกพันส าหรับการลงทุนในการร่วมคา้โครงการ
ดังกลา่ว 
6. ความเสีย่งในภาระผกูพนัและเงนิกูย้มื ส าหรบัโครงการใหม ่
บรษัิทลงนามสัญญากับผูล้งทุนรายเพื่อร่วมลงทุนโครงการที่จังหวัดภูเก็ต
บรษัิทมภีาระผูกพันทีจ่ะตอ้งจ่ายค่าหุน้เพิม่ทุน จ านวน 1,572.96 ลา้นบาท 
และค่าหุน้ทีบ่รษัิทตอ้งจ่ายทดแทนใหผู้ล้งทนุ จ านวน 28.69 ลา้นบาท ท าให ้
บรษัิทมคีวามเสีย่งในภาระผกูพันในการจัดหาแหลง่เงนิทนุ 
7. ความเสีย่งดา้นสภาพคล่อง ปี 2568 บริษัทมีอัตราส่วนสภาพคล่อง 
(Current Ratio) 0.91 เท่า และอัตราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว (Quick Ratio) 
0.08 เท่า สะทอ้นไดว้่าบรษัิทมสีภาพคล่องต ่า และมคีวามเสีย่งในการผดินัด
ช าระหนี ้ 

 
 

 

 

 

Factsheet 
บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ากดั (มหาชน) 

สถานะการเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น  ไมเ่ป็น 
ประกอบธรุกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพย ์เสนอขาย หุน้กูร้ะยะยาว ไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ 

และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถถ่อน 
ชือ่ “หุน้กูเ้ส ีย่งสงูมปีระกนัล าดบัรองของบรษัิท ไรมอน แลนด ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที ่2/2569 ชดุที ่2 ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2571 

ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวนัครบก าหนดไถถ่อนหุน้กู”้ (“หุน้กูช้ดุที ่2”) ระหวา่งวันที ่8 - 10 มถินุายน พ.ศ. 2569 

 พ.ศ. 2569 

 

แบบสรปุขอ้มลูส าคัญของตราสาร 

 
อาย ุ         1 ปี 7 เดอืน 17 วนั  

อตัราดอกเบีย้ คงทีร่อ้ยละ 7.35 (เจ็ดจดุสามหา้) ตอ่ปี 

งวดการช าระดอกเบีย้ จา่ยดอกเบีย้ทกุๆ 3 เดอืน 

การไถถ่อนกอ่นก าหนด ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธใินการไถถ่อนกอ่นวันครบก าหนดไถ่

ถอนหุน้กูไ้ด ้ภายหลังจากการเสนอขายครบรอบ 3 (สาม) เดอืนของอายหุุน้กู ้
มลูคา่การเสนอขายรวม ไมเ่กนิ 300 ลา้นบาท โดยหุน้กูท้ีเ่สนอ 

ขายในครัง้นี ้รวมทัง้หมด 6 ชดุ เสนอขายไมเ่กนิ 510 ลา้นบาท 

หลักประกัน/ผูค้ ้าประกัน 1) เงนิสด โดยฝากเขา้บัญชหีลักประกัน ทีม่กีารจด

ทะเบยีนสัญญาหลักประกันทางธุรกจิ ประเภทสทิธใินเงนิฝากธนาคาร โดย

ด ารงอัตราสว่น 1:1 และ/ หรอื 2)หอ้งชดุโครงการ The River ชัน้ที ่23 และ 

27 พื้นที่รวม 1,421.70 ตรม. มูลค่ารวม 311.97 ลา้นบาทจด(จ านองเป็น

ล าดับที่ 1) หอ้งชุด TheCube อาคารส่วนโพเดียม พื้นที่ 2,163.62 ตรม. 

มลูคา่รวม 475.99 ลา้นบาท (จดจ านองเป็นล าดับที ่2 ตอ่จากหุน้กู ้RML26OA 

หนี้เงนิตน้ จ านวน 184.90 ลา้นบาท) 3)ที่ดนิเปล่าใน จ.กระบี ่2,000 ตร.ว. 

มูลค่า 70.00 ลา้นบาท(จดจ านองเป็นล าดับที ่2 ต่อจากหุน้กู ้RML277B หนี้

เงนิตน้ จ านวน 14.5 ลา้นบาท) 4)ที่ดนิเปล่าใน จ.ภูเก็ต 5 แปลง 2,060.5 

ตร.ว. มลูคา่ 136.50 ลา้นบาท ทีด่นิเปลา่ใน จ.สมทุรปราการ 3 แปลง 207.00 

ตร.ว. มูลค่า 4.35 ลา้นบาท และที่ดนิ บรเิวณ ถนนรัชดาภเิษก ใน จังหวัด 

กทม. 322.9 ตารางวา มลูค่า 9.45 ลา้นบาท (ทัง้หมดจดจ านองเป็นล าดับที่ 

1) ประเมินโดย บจ.ศศิภักดิ์ เพื่อวัตถุประสงค์สาธารณะ โดยตอ้งด ารง

อตัราสว่นมลูคา่ของหลักประกนัตอ่หนีเ้งนิตน้หุน้กูไ้มน่อ้ยกวา่ 1:1 เทา่ 

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้บรษัิทหลักทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากดั 

วัตถุประสงค์การใชเ้งนิ เพื่อช าระคืน หุน้กู ้RML266A RML266B RML267A 

RML267B RML267C และRML267D ที่จะครบก าหนดในเดือน มิถุนายน 

2569 และ เดือน กรกฎาคม 2569  ก่อนวันครบก าหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ไม่ว่า

ทัง้หมดหรอืบางสว่น และ/หรอื ในวนัครบก าหนดไถถ่อนหุน้กู ้และ เพือ่ใชเ้ป็น

เงนิทนุหมนุเวยีนระยะสัน้ของกลุม่บรษัิท 

 

 

ไมม่กีารจดัอนัดบัความน่าเชือ่ถอื  “unrated”    
 

 

 

วนัทีอ่อกตราสาร 11 มถินุายน พ.ศ. 2569 

วนัทีค่รบก าหนดอาย ุ 28 มกราคม พ.ศ. 2571 

ประเภทการเสนอขาย ผูล้งทนุสถาบนัและ/หรอืผูล้งทนุรายใหญ ่

ผูจ้ัดจ าหน่าย/ผูค้า้ บรษัิทหลักทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากัด  

นายทะเบยีนหุน้กู ้บรษัิทหลกัทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากัด    

 

 

 

 

 

ลกัษณะตราสาร 
 

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 
 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอื 
 

ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 
 

บรษัิทฯ จะด ารงไวซ้ึง่ Net D/E Ratio ตามนยิามทีร่ะบไุวใ้นขอ้ก าหนด

สทิธใินอตัราสว่นไมเ่กนิ 2.5:1 เทา่ ณ วนัสิน้งวดบัญชรีายไตรมาสหรอืสิน้

ปีบญัชตีลอดอายหุุน้กู ้

ณ วนัที ่31 ธ.ค 68 บรษัิทฯ มอีตัราสว่นหนี้สนิสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้
เทา่กับ 1.50 เทา่ 

หมายเหต ุ“หนีส้นิสทุธ”ิหมายถงึ จ านวนหนี้สนิเฉพาะทีม่ภีาระดอกเบีย้

จา่ย(ซึง่รวมหนี้สนิตามสญัญาเชา่ดว้ย) หักดว้ยเงนิสดและรายการ

เทยีบเทา่เงนิสด และเงนิลงทนุชัว่คราว 

“สว่นของผูถ้อืหุน้”หมายถงึ จ านวนรวมสว่นของผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กู ้ 
ทัง้นี ้สตูรการค านวณโดยรายละเอยีดปรากฎตามขอ้ 7.2.13 ของขอ้ก าหนดสทิธ ิ

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อ ืน่ในตลาด (YTM) 

ไมม่ขีอ้มลู 

1 

ความเสีย่งของผูอ้อก 

(พจิารณาจากอายตุราสารและอนัดบัความน่าเชือ่ถอื) 

 
เป็นตราสารหนีท้ีผู่อ้อกตราสารสามารถไถถ่อนกอ่นก าหนด 

ระดบัความเสีย่ง 

หนงัสอืชีช้วน 

 (filing)  
SCAN HERE  

(รายละเอยีดตามแบบ Filing   

สว่นที ่3.2(2) ปัจจัยความเสีย่ง) 



 
 

1ยิง่สงูยิง่แสดงถงึความสามารถในการช าระคนืสงู 
2ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนีส้นิทีส่งู 
3อา้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตสุาหกรรม Property Development ในชว่งปี 2567 จากเว็บไซตข์องสมาคมตราสารหนีไ้ทย (ThaiBMA) 
4อตัราสว่นความสามารถในการช าระดอกเบีย้ค านวณจาก ก าไรกอ่นหกัดอกเบีย้ ภาษี คา่เสือ่มราคา และคา่ตดัจ าหน่าย / ดอกเบีย้จา่ย (คา่ใชจ้า่ยดอกเบีย้ในงบก าไรขาดทนุ

เบ็ดเสร็จ และคา่ใชจ้า่ยดอกเบีย้ สว่นทีบ่นัทกึเป็นตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรัพยใ์นงบแสดงฐานะการเงนิ    
5ผูอ้อกหุน้กูต้กลงทีจ่ะจดจ านองหลกัประกนัทีเ่ป็นหอ้งชดุ และ/หรอื ทีด่นิ ที ่1.0 เทา่ ของมลูคา่รวมของหุน้กูท้ัง้หมด จากหลกัประกนัทัง้หมดทีเ่ปิดเผยในสว่นของขอ้ก านหดสทิธิ

หุน้กูค้รัง้นี ้(เอกสารแนบทา้ยหมายเลข 3.2) และส าหรับหลกัประกนัทีจ่ดจ านองเป็นล าดบัที ่2 ค านวณโดยหกัมลูคา่ทรัพยส์นิทีจ่ดจ านองไวก้บัหนีเ้งนิตน้หุน้กู ้RML26OAเป็น

หลกัประกนัหกัออกดว้ย 1.20 เทา่ ของมลูคา่หนีซ้ ึง่ทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลกัประกนัล าดบักอ่นหนา้ และหกัมลูคา่ทรัพยส์นิสว่นทีจ่ดจ านองไวก้บัหนีเ้งนิตน้หุน้กู ้RML277B เป็น

หลกัประกนัหกัออกดว้ย 1 เทา่ ของมลูคา่หนีซ้ ึง่ทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลกัประกนัล าดบักอ่นหนา้ 

 

 

 

 

  

อตัราสว่นทางการเงนิ  

คา่เฉลีย่

อตุสาหกรร

ม(ลา่สดุ)3 

ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (Current ratio) (เทา่) 1.80 0.91 0.99 1.17 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick Ratio) (เทา่) N/A 0.08 0.15 0.04 

วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) 990.18 7,990.75 11,194.70 20,423.94 
ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ (Avg. inventory period) (วนั) 1,049.88 8,143.62 11,331.14 20,825.21 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) 16.01 2.49 3.60 5.92 

ระยะเวลาช าระหนีเ้จา้หนีก้ารคา้เฉลีย่ (Avg. payment period) 

(วัน) 
63.19 155.44 140.04 407.19 

ความสามารถในการช าระดอกเบีย้1 (ICR)4  (เทา่) 2.65 (1.24) (2.25) (1.44) 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่ก าไรกอ่นดอกเบีย้จา่ยภาษีเงนิได ้คา่

เสือ่มราคา และคา่ตดัจ าหน่าย (IBD/EBITDA ratio) (เทา่) 
10.76 (6.69) (4.24) (7.82) 

ความสามารถในการช าระภาระผกูพัน1 (DSCR) (เทา่) 0.24 (0.187) (0.286) (0.200) 

หนีส้นิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม2 (D/E ratio) (เทา่) 1.78 2.10 1.44 1.17 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม2 (IBD/E ratio)(

เทา่) 
1.46 1.55 1.16 1.05 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบก าหนดภายใน 1 ปีตอ่หนีส้นิทีม่ ี
ภาระดอกเบีย้2 (IBD 1Y/IBD) (รอ้ยละ) 

42.24 79.92 82.48 63.82 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิตอ่หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ 
(Loan/IBD) (รอ้ยละ) 

40.33 0.00 2.52 2.60 

อตัราก าไรจากการด าเนนิงาน (EBIT margin) (รอ้ยละ) 18.57 (62.80) (78.00) (107.56)  

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ) 3.27 (13.56) (16.53) (10.54) 

อตัราสว่นผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ) 9.44 (36.76) (37.91) (21.42) 

สดัสว่นหลักประกนัตอ่หนีส้นิ (เทา่)5 N/A 1.00 - - 

2 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 
 

ความเสีย่งของผูอ้อก (ตอ่) 

8. ความเสีย่งหลกัประกนั หลักประกนัชดุนีค้อื ทีด่นิ และหอ้งชดุ มคีวามเสีย่งในการบงัคับจ านองขายทอดตลาด กระบวนการบงัคับจ านองจะตอ้ง
ผ่านขัน้ตอนในชัน้ศาลซึง่อาจใชร้ะยะเวลาในการด าเนนิการ และมโีอกาสที่มูลค่าบังคับขายทอดตลาดต ่ากว่ามูลค่าหนี้หุน้กู ้หรืออาจไม่มผีูซ้ ือ้

สนิทรัพยด์ังกลา่ว 
 

9. ความเสีย่งในกรณีทีไ่มส่ามารถขายหุน้กูไ้ดเ้ต็มจ านวนทีเ่สนอขาย บรษัิทมวัีตถุประสงคใ์นการน าเงนิจากการขายหุน้กูใ้นครง้นี้ เพือ่ไถ่ถอนหุน้กู ้
หุน้กู ้RML266A RML266B RML267A RML267B RML267C และ RML267D ซึง่หากการเสนอขายหุน้กูไ้ม่เป็นไปตามทีบ่รษัิทคาดไว ้บรษัิทอาจมคีวาม
เสีย่งในการผดินัดช าระหนีหุ้น้กูดั้งกล่าวและอาจสง่ผลใหเ้กดิการผดิสัญญาขา้มกัน หากไมเ่ป็นตามทีบ่รษัิทคาดการณ์ รวมทัง้อาจเป็นเหตใุหผู้แ้ทนผูถ้อืหุน้
กูส้ามารถใชด้ลุพนิจิแตฝ่่ายเดยีวเรยีกใหผู้อ้อกหุน้กูใ้ชส้ทิธไิถถ่อนหุน้กูท้ัง้จ านวนกอ่นครบก าหนดไถถ่อนในคราวเดยีว ตามทีก่ าหนดในขอ้ก าหนดสทิธ ิ
 

10. ความเสีย่งจากการจดจ านองหลกัประกนัเป็นล าดบัที ่2  หลักประกนัชดุนีม้หีอ้งชดุ 1 หอ้ง จดจ านองเป็นล าดับที ่2 จงึท าให ้มคีวามเสีย่ง
จากบงัคับขายหลักประกัน แลว้ไดร้ับเงนิลา่ชา้ เนือ่งจากหากเกดิการบงัคับขายหลักประกันเงนิทีไ่ดจ้ะตอ้งน ามากัน้ไว ้รอจนกวา่จะช าระหนีแ้กผู่ถ้อื

หุน้กูท้ีจ่ านองล าดับแรกแลว้ จงึจะสามารถช าระหนี้หุน้กูท้ีจ่ดจ านองล าดับที ่ 2 ได ้อกีทัง้ก็มโีอกาสที่เงนิที่หุน้กูท้ีจ่ดจ านองล าดับที ่ 2 ไดร้ับมา
ช าระหนี้ อาจไมไ่ดส้ามารถช าระคนืไดเ้ต็มจ านวน เนื่องจากเงนิทีไ่ดจ้ากการบังคับขายหลักประกันถกูใชช้ าระหนี้ของหุน้กูท้ีจ่ดจ านองล าดับที ่ 1 

ไปหมดแลว้  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

  

หมายเหต:ุ  รายไดร้วม* หมายถงึ รายไดร้วมตามงบการเงนิ รวมกบัสว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงนิลงทนุในบรษัิทรว่มและเงนิลงทนุในการรว่มคา้             

คา่ใชจ้า่ยรวม** หมายถงึ คา่ใชจ้า่ยรวมตามงบการเงนิโดยไมนั่บรวมตน้ทนุทางการเงนิและภาษีเงนิได ้

สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 3 ปีลา่สดุ 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อก  

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

11 
ลกัษณะพเิศษของตราสาร 
1.ผูอ้อกหุน้กูส้ามารถใชส้ทิธชิ าระคนืหนีหุ้น้กูก้อ่นครบก าหนด นับตัง้แตว่ันครบก าหนดอาย ุ3 เดอืนของหุน้กู ้เป็นตน้ไป ทัง้นีต้าม
รายละเอยีดและภายใตเ้งือ่นไขก าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสทิธ ิผูถ้อืตราสารมคีวามเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนที่
สูงจากการลงทุนในตราสารที่เสนอขาย หากผูอ้อกตราสารใชส้ทิธไิถ่ถอนในชว่งที่อัตราดอกเบีย้ในตลาดลดต ่าลงกว่าอัตรา
ดอกเบีย้ของตราสาร 
ความเสีย่งส าคญัของตราสาร 
1. ผูอ้อกตราสารและตราสารไมไ่ดม้กีารจัดอนัดับความน่าเชือ่ถอื (unrated) อาจมผีลตอบแทนทีส่งู แต่ก็มคีวามเสีย่งทีส่งูดว้ย
เชน่กัน ดังนัน้ผูล้งทุนควรศกึษาและท าความเขา้ใจเกีย่วกับลักษณะตราสาร รวมถงึวเิคราะหค์วามเสีย่งของผูอ้อกตราสารก่อน
ตัดสนิใจลงทนุ 
2. การลงทนุในตราสารหนีช้ดุนีไ้มใ่ชเ่งนิฝาก ผูล้งทนุตอ้งพจิารณาความสามารถในการช าระคนืของผูอ้อกอยา่งรอบคอบ 
3. เนือ่งจากตลาดตราสารหนีใ้นประเทศไทยมสีภาพคลอ่งต ่า สง่ผลใหก้ารขายตราสารกอ่นครบก าหนดไถถ่อนในตลาดรองนัน้
อาจไดรั้บมลูคา่ของตราสารลดลงหรอืเพิม่ขึน้ไดโ้ดยขึน้อยูก่บัสภาวะและตอ้งการของตลาดในขณะนัน้ 
4.ตราสารหนี้ชดุนี้เป็นตราสารหนี้ทีจ่ ากดัใหม้กีารเสนอขายและเปลีย่นมอืไดเ้ฉพาะในกลุ่มผูล้งทุนสถาบันและ/หรอืผูล้งทุนราย
ใหญเ่ทา่นัน้ จะไดส้ามารถขายหรอืโอนใหแ้กบ่คุคลใดๆ ทีไ่มไ่ดอ้ยูใ่นกลุม่ผูล้งทนุดังกลา่วได ้เวน้แตเ่ป็นการโอนทางมรดก 
 

 

 

ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้ 
 

หมายเหต:ุ รายการอืน่ๆ ไดแ้ก ่หนีส้นิจากสัญญาเชา่ซือ้ 

 

ณ วันที ่31 ธันวาคม พ.ศ 2568 
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ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

 
ค าเตอืน 

- การอนุมัตจิากส านักงาน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มายความว่าแนะน าใหล้งทุน ประกันการช าระหนี้ ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรอง

ความถกูตอ้งของขอ้มลู 

- ขอ้มูลสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรุปเกีย่วกับการเสนอขาย ลักษณะและความเสีย่ง

ของหลักทรัพยแ์ละบรษัิท ทีอ่อกและเสนอขายหลักทรัพย ์ ดังนัน้ ผูล้งทุนตอ้งวเิคราะหค์วามเสีย่งและศกึษาขอ้มูลจาก

หนังสอืชีช้วน (filing) 

ขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

- บรษัิท “ไมม่”ี ประวัตกิารผดินัดช าระหนีด้อกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตราสารหนี ้หรอืผดินัดช าระหนีเ้งนิกูย้มืจากธนาคารพาณชิย ์

บรษัิทเงนิทนุ บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถาบนัการเงนิทีม่กีฎหมายเฉพาะจัดตัง้ขึน้โดยดปูระวตัยิอ้นหลัง 3 ปีจากบรษัิท

ขอ้มลูเครดติแหง่ชาต ิและงบการเงนิ ทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบญัชรัีบอนุญาต  

- ผูจ้ัดการการจดัจ าหน่ายหุน้กูไ้มม่คีวามเกีย่วขอ้งกบัผูอ้อกตราสารหนีใ้นลักษณะทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชนใ์นกระบวนการออกและเสนอขายตราสารหนี้ 

- ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้มม่คีวามเกีย่วขอ้งกบัผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์

- บรษัิท “ม”ี ประวัตกิารใชเ้งนิผดิวตัถปุระสงคจ์ากทีแ่จง้ไวต้อ่ส านักงาน ก.ล.ต. หรอืทีเ่ปิดเผยไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลู 

3 ปียอ้นหลัง ดังนี ้

-หุน้กู ้RML ครัง้ที ่1/2566 มกีารเสนอขายทัง้หมด 4 ชดุ ชดุที ่1 และ 2 เสนอขายวันที ่6–8 ม.ิย. 2566 และ ชดุที ่3 

และ 4 เสนอขายวันที ่26 – 28 ม.ิย. 66 วงเงนิเสนอขายแต่ละชดุไมเ่กนิ 490 ลา้นบาท และรวมทัง้ 4 ชดุไมเ่กนิ 490 

ลา้นบาท โดยในแบบ filing มกีารเปิดเผยว่า หุน้กูท้ัง้ 4 ชดุมวีัตถุประสงคก์ารใชเ้งนิร่วมกันคอื 1) เพือ่ช าระคนืหุน้กู ้

RML236A จ านวน 486.7 ลา้นบาท และ 2) เพือ่ใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีนของบรษัิท จ านวน 3.3 ลา้นบาท อยา่งไรก็ด ี

เนื่องจากหุน้กูชุ้ดที่ 1 และ 2 สามารถขายไดเ้พียง 188 ลา้นบาท  จงึไม่เพียงพอต่อการช าระคืนหุน้กู ้RML236A 

จ านวน 486.7 ลา้นบาท ซึง่ครบก าหนดไถถ่อนวันที ่15 ม.ิย. 2566 บรษัิทจงึไดกู้ย้มืเงนิจากแหลง่อืน่เพือ่ช าระคนืหุน้กู ้

และภายหลังจากการเสนอขายหุน้กูช้ดุที ่3 และ 4 จ านวน 214.2 ลา้นบาท ก็ไดน้ าเงนิจากหุน้กูด้ังกลา่วไปช าระคนืเงนิ

กูย้มืจากแหล่งอืน่ขา้งตน้ โดยทีข่อ้ก าหนดสทิธขิองหุน้กู ้RML ครัง้ที ่1/2566 ขอ้ 6.2.9 ก าหนดว่าการเปลีย่นแปลง

วัตถุประสงคก์ารใชเ้งนิในเรือ่งทีม่นัียส าคัญ ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งไดรั้บอนุมัตจิากทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้กู ้ ซ ึง่ขณะทีใ่ชเ้งนินัน้

ยังไมไ่ดจ้ัดประชมุขอมตแิตอ่ยา่งใด บรษัิท จงึไดข้ออนุมตัแิละใหส้ัตยาบนัการเปลีย่นแปลงวัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิตอ่

ที่ประชุมผูถ้ือหุน้กูค้รัง้ที่ 1/2566 เมือ่วันที่ 7 ส.ค. 2566 รวมทัง้แจง้ขอ้มูลต่อตลาดหลักทรัพยฯ์ เมือ่วันที่ 21 ก.ค. 

2566 ซึง่ทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้กูม้มีตอินุมตักิารเปลีย่นแปลงวัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิดังกลา่วแลว้ดังนี ้
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5.หุน้กูท้ีเ่สนอขายในครัง้นีเ้ป็นหุน้กูท้ีม่หีลกัประกนั มลูคา่หลักประกนัทีน่ ามาจดทะเบยีนหลกัประกนัทางธรุกจิหรอืจดจ านอง อาจ
มมีลูค่าลดลงจากวันออกหุน้กู ้ซ ึง่เป็นผลจากการลดลงของราคาตลาด ทรัพยส์นิ หรอื สาเหตอุืน่ๆ อยา่งไรก็ตาม ผูอ้อกตราสาร
ตอ้งด ารงมลูคา่ทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกนัตามสญัญาหลักประกนัตอ่มลูคา่รวมของหุน้กูท้ีย่งัมไิดไ้ถถ่อนทัง้หมดตลอดอายหุุน้กูไ้มต่ ่า
วา่ 1.00 เทา่ ทัง้นีผู้ล้งทนุควรพจิารณาความสามารถในการช าระคนืหนีข้องผูอ้อกตราสารหนี ้และมลูคา่หลักประกนัไดค้รอบคลมุ
มลูคา่หุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขายไดจ้รงิ เมือ่ผูอ้อกตราสารหนีผ้ดินัดช าระ 
6.เงนิทีไ่ดจ้ากการระดมทนุครัง้นี้จะน าไปจดหลักประกันทางธุรกจิ และผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูจ้ะใชด้ลุพนิจิเกีย่วกบัความสามารถของผู ้

ออกตราสารในการไถ่ถอนหุน้กู ้RML266A RML266B RML267A RML267B RML267C และ RML267D ในวันครบก าหนดไถ่

ถอนหุน้กู ้ตามวัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิของหุน้กูค้รัง้นี ้ซ ึง่จะมรีายละเอยีดดังนี1้)ถา้ไถถ่อนหุน้กูด้ังกลา่วได ้ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูใ้ชเ้งนิ

ในบัญชเีพือ่ช าระเงนิหุน้กูด้ังกลา่ว 2)ถา้ไถ่ถอนหุน้กูด้ังกลา่วไมไ่ด ้ผูอ้อกหุน้กูจ้ะใชส้ทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถถ่อน 

(อา้งองิร่างขอ้ก าหนดสทิธ ิขอ้ 7.2.15)โดยผูถ้อืหุน้กูย้ังคงมสีทิธไิดรั้บเงนิตน้หุน้กูแ้ละดอกเบีย้หุน้กูค้ดิค านวณจนถงึ (แต่ไม่

รวม) วันไถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถถ่อนหุน้กู ้และคา่ธรรมเนยีมการใชส้ทิธชิ าระคนืหนีหุ้น้กูก้อ่นครบก าหนดตามทีก่ าหนด

ในร่างขอ้ก าหนดสทิธ ิขอ้ 10.5 (ง) และ (จ) ซึง่จะท าใหเ้สยีโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนทีส่งูจากการลงทนุในหุน้กูท้ีเ่สนอ

ขาย หากผูอ้อกหุน้กูใ้ชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอ่ตัราดอกเบีย้ในตลาดลดต ่าลงกวา่อตัราดอกเบีย้ของตราสาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

  
 

 

  

1. ความเสีย่งจากผลขาดทนุสทุธติอ่เนือ่ง ในปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 
บรษัิทมผีลขาดทุนสุทธ ิ835.1 ลบ. 1,227.04 ลบ. และ 930.13 ลบ.สาเหตุ
หลักเกดิจากหอ้งชดุพรอ้มโอนทีบ่รษัิทสามารถบันทกึเป็นรายไดจ้ากการขาย

ทยอยหมดลง โดยหอ้งชุดทีเ่ป็นสนิคา้พรอ้มขายจะรับรูเ้ป็น ส่วนแบ่งก าไร/
ขาดทนุจากเงนิลงทนุในการรว่มคา้ รวมถงึรายไดค้า่เชา่ของตกึ OCC ทีเ่พิม่ขึน้ 
นอกจากนี้ผูส้อบบัญชยัีงไดแ้สดงความเห็นว่าดว้ย “กลุ่มบรษัิทมผีลขาดทุน
สุทธติ่อเนื่อง 3 ปี ส่งผลใหส้่วนของเจา้ของในงบการเงนิปีล่าสดุนอ้ยกว่ารอ้ย
ละ 100 ของทุนช าระแลว้ เป็นเหตุให ้ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
ด าเนินการตามมาตรการขึ้นเครื่องหมาย CB (Caution-Business) ไวท้ี่
หลักทรัพยจ์ดทะเบยีนของบรษัิทเพือ่เตอืนผูล้งทุน” และมคีวามไมแ่น่นอนทีม่ี
สาระส าคัญซึ่งอาจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสัยอย่างมีนัยส าคัญเกี่ยวกับ
ความสามารถในการด าเนนิงานตอ่เนือ่งของกลุม่กจิการและบรษัิท 
2. ความเสีย่งดา้นความสามารถในการช าระหนี ้ณ วันที ่31 ธ.ค. 2568 
บรษัิทมหีนี้สนิรวม 4,377.42 ลา้นบาท ซึง่เป็นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้จ านวน 
3,240.27 ลา้นบาท ในปีทีผ่่านมา มอีัตราส่วนหนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อก าไร
ก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษีเงินได ้ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ าหน่าย (Interest 
Bearing Debt to EBITDA ratio) ติดลบมาตลอด สะทอ้นว่า ก าไรจากการ
ด าเนนิงานไมเ่พยีงพอตอ่การช าระหนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้อยา่งมนัียส าคัญ 
3. ความเสีย่งจากการทีผ่ลประกอบการขึน้อยู่กบัความต่อเนือ่งของ
โครงการทีพ่ฒันาอยู่และการเกดิช่องว่างของการรบัรูร้ายได ้ปัจจุบัน
บริษัทมีจ านวนโครงการที่แลว้เสร็จและอยู่ระหว่างการโอนกรรมสิทธิ์ 2 
โครงการ ซึง่มูลค่าขายงานที่ยังไม่ไดส้่งมอบ (Backlog) จะทยอยหมดลง 
ภายในปี 2569 บรษัิทจงึมคีวามเสีย่งทีผ่ลการด าเนนิ งานหากมเีหตุส่งผลให ้
โครงการใหมพั่ฒนาลา่ชา้เกนิกวา่ก าหนด  
4. ความเสีย่งจากการทีบ่รษิทัพึง่พงิตราสารหนี ้ณ วันที ่31 ธ.ค. 2568 
บรษัิทมหีุน้กูค้งคา้งจ านวน 1,625.67 ลา้นบาท คดิเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 50.17 
ของหนี้ส ินที่มีภาระดอกเบี้ย มีหนี้ส ินระยะสัน้ที่มีภาระดอกเบี้ยและที่ครบ
ก าหนดช าระใน 1 ปี จ านวนสูงถงึ 2,589.73 ลา้นบาท ในปัจจุบันบรษัิทยัง
จ าเป็นตอ้งออกหุน้กูช้ดุใหมเ่พือ่ทดแทนหุน้กูเ้ดมิทีจ่ะครบก าหนดช าระ ท าให ้
บรษัิทมคีวามเสีย่งทีจ่ะเกดิเหตุผดินัดช าระหนี้ หากไม่สามารถออกหุน้กูใ้หม่ 
ทดแทนหุน้กูท้ีจ่ะครบก าหนดในอนาคต หรอืทดแทนไดไ้ม่ครบตามมูลค่าที่
วางแผนไว ้
5. ความเสีย่งจากการดอ้ยคา่สญัญาตา่งๆ รวมถงึสญัญารว่มทนุ 
บรษัิทไดแ้ปลงการแปลงสภาพตั๋วเงนิเป็นหุน้สามัญของบรษัิท Nautilus Data 
Technologies, Inc จ านวน 129,507 หุน้ ราคาหุน้ละ 3.60 usd/หุน้ ท าให ้
บรษัิทมีความเสี่ยงจากการดอ้ยค่าค่ายุตธิรรมของเงินลงทุนที่เกดิจากการ
แปลงสภาพเป็นหุน้สามัญดังกล่าว และบรษัิทลงนามในสัญญาร่วมทุนและ
สัญญาซือ้ขายหุน้ของการร่วมคา้กับกลุ่มบุคคล ซึง๋ไดท้ยอยจ่ายเงนิล่วงหนา้
รวม 407 ลา้นบาท (ไดต้ัง้ดอ้ยค่าจ านวน 305.49 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ75) 
บรษัิทจงึมคีวามเสีย่งในภาระผูกพันส าหรับการลงทุนในการร่วมคา้โครงการ
ดังกลา่ว 
6. ความเสีย่งในภาระผกูพนัและเงนิกูย้มื ส าหรบัโครงการใหม ่
บรษัิทลงนามสัญญากับผูล้งทุนรายเพื่อร่วมลงทุนโครงการที่จังหวัดภูเก็ต
บรษัิทมภีาระผูกพันทีจ่ะตอ้งจ่ายค่าหุน้เพิม่ทุน จ านวน 1,572.96 ลา้นบาท 
และค่าหุน้ทีบ่รษัิทตอ้งจ่ายทดแทนใหผู้ล้งทนุ จ านวน 28.69 ลา้นบาท ท าให ้
บรษัิทมคีวามเสีย่งในภาระผกูพันในการจัดหาแหลง่เงนิทนุ 
7. ความเสีย่งดา้นสภาพคล่อง ปี 2568 บริษัทมีอัตราส่วนสภาพคล่อง 
(Current Ratio) 0.91 เท่า และอัตราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว (Quick Ratio) 
0.08 เท่า สะทอ้นไดว้่าบรษัิทมสีภาพคล่องต ่า และมคีวามเสีย่งในการผดินัด
ช าระหนี ้ 

 
 

 

 

 

Factsheet 
บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ากดั (มหาชน) 

สถานะการเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น  ไมเ่ป็น 
ประกอบธรุกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพย ์เสนอขาย หุน้กูร้ะยะยาว ไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ 

และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถถ่อน 
ชือ่ “หุน้กูเ้ส ีย่งสงูมปีระกนัล าดบัรองของบรษัิท ไรมอน แลนด ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที ่2/2569 ชดุที ่3 ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2570  

ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวนัครบก าหนดไถถ่อนหุน้กู”้ (“หุน้กูช้ดุที ่3”) ระหวา่งวันที ่17-19 และ 22-23 มถินุายน พ.ศ. 2569 

 
 

แบบสรปุขอ้มลูส าคัญของตราสาร 

 
อาย ุ         1 ปี  13 วนั  

อตัราดอกเบีย้ คงทีร่อ้ยละ 7.15 (เจ็ดจดุหนึง่หา้) ตอ่ปี 

งวดการช าระดอกเบีย้ จา่ยดอกเบีย้ทกุๆ 3 เดอืน 

การไถถ่อนกอ่นก าหนด ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธใินการไถถ่อนกอ่นวันครบก าหนดไถ่

ถอนหุน้กูไ้ด ้ภายหลังจากการเสนอขายครบรอบ 3 (สาม) เดอืนของอายหุุน้กู ้
มลูคา่การเสนอขายรวม ไมเ่กนิ 300 ลา้นบาท โดยหุน้กูท้ีเ่สนอ 

ขายในครัง้นี ้รวมทัง้หมด 6 ชดุ เสนอขายไมเ่กนิ 510 ลา้นบาท 

หลักประกัน/ผูค้ ้าประกัน 1) เงนิสด โดยฝากเขา้บัญชหีลักประกัน ทีม่กีารจด

ทะเบยีนสัญญาหลักประกันทางธุรกจิ ประเภทสทิธใินเงนิฝากธนาคาร โดย

ด ารงอัตราสว่น 1:1 และ/ หรอื 2)หอ้งชดุโครงการ The River ชัน้ที ่23 และ 

27 พื้นที่รวม 1,421.70 ตรม. มูลค่ารวม 311.97 ลา้นบาทจด(จ านองเป็น

ล าดับที่ 1) หอ้งชุด TheCube อาคารส่วนโพเดียม พื้นที่ 2,163.62 ตรม. 

มลูคา่รวม 475.99 ลา้นบาท (จดจ านองเป็นล าดับที ่2 ตอ่จากหุน้กู ้RML26OA 

หนี้เงนิตน้ จ านวน 184.90 ลา้นบาท) 3)ที่ดนิเปล่าใน จ.กระบี ่2,000 ตร.ว. 

มูลค่า 70.00 ลา้นบาท(จดจ านองเป็นล าดับที่ 2 ต่อจากหุน้กู ้RML277B หนี้

เงนิตน้ จ านวน 14.5 ลา้นบาท) 4)ที่ดนิเปล่าใน จ.ภูเก็ต 5 แปลง 2,060.5 

ตร.ว. มลูคา่ 136.50 ลา้นบาท ทีด่นิเปลา่ใน จ.สมทุรปราการ 3 แปลง 207.00 

ตร.ว. มูลค่า 4.35 ลา้นบาท และที่ดนิ บรเิวณ ถนนรัชดาภเิษก ใน จังหวัด 

กทม. 322.9 ตารางวา มลูค่า 9.45 ลา้นบาท (ทัง้หมดจดจ านองเป็นล าดับที่ 

1) ประเมินโดย บจ.ศศิภักดิ์ เพื่อวัตถุประสงค์สาธารณะ โดยตอ้งด ารง

อตัราสว่นมลูคา่ของหลักประกนัตอ่หนีเ้งนิตน้หุน้กูไ้มน่อ้ยกวา่ 1:1 เทา่ 

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้บรษัิทหลักทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากดั 

วัตถุประสงค์การใชเ้งนิ เพื่อช าระคืนหุน้กู ้RML267A RML267B RML267C 

และ RML267D ที่จะครบก าหนดในเดือน กรกฎาคม 2569 ในวันครบก าหนด

ไถ่ถอนหุน้กู  ้และเพื่อช าระคืน Bridging Finance ในการไถ่ถอนหุน้กู  ้

RML266A และ RML266B ที่จะครบก าหนดในเดือน มถิุนายน 2569  และ 

เพือ่ใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีนระยะสัน้ของกลุ่มบรษัิท 

  

 

ไมม่กีารจดัอนัดบัความน่าเชือ่ถอื  “unrated”    
 

 

 

วนัทีอ่อกตราสาร 24 มถินุายน พ.ศ. 2569 

วนัทีค่รบก าหนดอาย ุ 7 กรกฎาคม พ.ศ. 2570 

ประเภทการเสนอขาย ผูล้งทนุสถาบนัและ/หรอืผูล้งทนุรายใหญ ่

ผูจ้ัดจ าหน่าย/ผูค้า้ บรษัิทหลักทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากัด  

นายทะเบยีนหุน้กู ้บรษัิทหลกัทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากัด    

 

 

 

 

 

ลกัษณะตราสาร 
 

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 
 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอื 
 

ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 
 

บรษัิทฯ จะด ารงไวซ้ึง่ Net D/E Ratio ตามนยิามทีร่ะบไุวใ้นขอ้ก าหนด

สทิธใินอตัราสว่นไมเ่กนิ 2.5:1 เทา่ ณ วนัสิน้งวดบัญชรีายไตรมาสหรอืสิน้

ปีบญัชตีลอดอายหุุน้กู ้

ณ วนัที ่31 ธ.ค 68 บรษัิทฯ มอีตัราสว่นหนี้สนิสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้

เทา่กับ 1.50 เทา่ 

หมายเหต ุ“หนีส้นิสทุธ”ิหมายถงึ จ านวนหนี้สนิเฉพาะทีม่ภีาระดอกเบีย้

จา่ย(ซึง่รวมหนี้สนิตามสญัญาเชา่ดว้ย) หักดว้ยเงนิสดและรายการ

เทยีบเทา่เงนิสด และเงนิลงทนุชัว่คราว 

“สว่นของผูถ้อืหุน้”หมายถงึ จ านวนรวมสว่นของผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กู ้ 

ทัง้นี ้สตูรการค านวณโดยรายละเอยีดปรากฎตามขอ้ 7.2.13 ของขอ้ก าหนดสทิธ ิ

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อ ืน่ในตลาด (YTM) 

ไมม่ขีอ้มลู 

1 

ความเสีย่งของผูอ้อก 

(พจิารณาจากอายตุราสารและอนัดบัความน่าเชือ่ถอื) 

 
เป็นตราสารหนีท้ีผู่อ้อกตราสารสามารถไถถ่อนกอ่นก าหนด 

ระดบัความเสีย่ง 

หนงัสอืชีช้วน 

 (filing)  
SCAN HERE  

(รายละเอยีดตามแบบ Filing   

สว่นที ่3.2(2) ปัจจัยความเสีย่ง) 



 
 

1ยิง่สงูยิง่แสดงถงึความสามารถในการช าระคนืสงู 
2ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนีส้นิทีส่งู 
3อา้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตสุาหกรรม Property Development ในชว่งปี 2567 จากเว็บไซตข์องสมาคมตราสารหนีไ้ทย (ThaiBMA) 
4อตัราสว่นความสามารถในการช าระดอกเบีย้ค านวณจาก ก าไรกอ่นหกัดอกเบีย้ ภาษี คา่เสือ่มราคา และคา่ตดัจ าหน่าย / ดอกเบีย้จา่ย (คา่ใชจ้า่ยดอกเบีย้ในงบก าไรขาดทนุ

เบ็ดเสร็จ และคา่ใชจ้า่ยดอกเบีย้ สว่นทีบ่นัทกึเป็นตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรัพยใ์นงบแสดงฐานะการเงนิ    
5ผูอ้อกหุน้กูต้กลงทีจ่ะจดจ านองหลกัประกนัทีเ่ป็นหอ้งชดุ และ/หรอื ทีด่นิ ที ่1.0 เทา่ ของมลูคา่รวมของหุน้กูท้ัง้หมด จากหลกัประกนัทัง้หมดทีเ่ปิดเผยในสว่นของขอ้ก านหดสทิธิ

หุน้กูค้รัง้นี ้(เอกสารแนบทา้ยหมายเลข 3.2) และส าหรับหลกัประกนัทีจ่ดจ านองเป็นล าดบัที ่2 ค านวณโดยหกัมลูคา่ทรัพยส์นิทีจ่ดจ านองไวก้บัหนีเ้งนิตน้หุน้กู ้RML26OAเป็น

หลกัประกนัหกัออกดว้ย 1.20 เทา่ ของมลูคา่หนีซ้ ึง่ทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลกัประกนัล าดบักอ่นหนา้ และหกัมลูคา่ทรัพยส์นิสว่นทีจ่ดจ านองไวก้บัหนีเ้งนิตน้หุน้กู ้RML277B เป็น

หลกัประกนัหกัออกดว้ย 1 เทา่ ของมลูคา่หนีซ้ ึง่ทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลกัประกนัล าดบักอ่นหนา้ 

 

 

 

 

  

อตัราสว่นทางการเงนิ  

คา่เฉลีย่

อตุสาหกรร

ม(ลา่สดุ)3 

ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (Current ratio) (เทา่) 1.80 0.91 0.99 1.17 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick Ratio) (เทา่) N/A 0.08 0.15 0.04 

วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) 990.18 7,990.75 11,194.70 20,423.94 
ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ (Avg. inventory period) (วนั) 1,049.88 8,143.62 11,331.14 20,825.21 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) 16.01 2.49 3.60 5.92 

ระยะเวลาช าระหนีเ้จา้หนีก้ารคา้เฉลีย่ (Avg. payment period) 

(วัน) 
63.19 155.44 140.04 407.19 

ความสามารถในการช าระดอกเบีย้1 (ICR)4  (เทา่) 2.65 (1.24) (2.25) (1.44) 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่ก าไรกอ่นดอกเบีย้จา่ยภาษีเงนิได ้คา่

เสือ่มราคา และคา่ตดัจ าหน่าย (IBD/EBITDA ratio) (เทา่) 
10.76 (6.69) (4.24) (7.82) 

ความสามารถในการช าระภาระผกูพัน1 (DSCR) (เทา่) 0.24 (0.187) (0.286) (0.200) 

หนีส้นิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม2 (D/E ratio) (เทา่) 1.78 2.10 1.44 1.17 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม2 (IBD/E ratio)(

เทา่) 
1.46 1.55 1.16 1.05 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบก าหนดภายใน 1 ปีตอ่หนีส้นิทีม่ ี
ภาระดอกเบีย้2 (IBD 1Y/IBD) (รอ้ยละ) 

42.24 79.92 82.48 63.82 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิตอ่หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ 
(Loan/IBD) (รอ้ยละ) 

40.33 0.00 2.52 2.60 

อตัราก าไรจากการด าเนนิงาน (EBIT margin) (รอ้ยละ) 18.57 (62.80) (78.00) (107.56)  

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ) 3.27 (13.56) (16.53) (10.54) 

อตัราสว่นผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ) 9.44 (36.76) (37.91) (21.42) 

สดัสว่นหลักประกนัตอ่หนีส้นิ (เทา่)5 N/A 1.00 - - 

2 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 
 

ความเสีย่งของผูอ้อก (ตอ่) 

8. ความเสีย่งหลกัประกนั หลักประกนัชดุนีค้อื ทีด่นิ และหอ้งชดุ มคีวามเสีย่งในการบงัคับจ านองขายทอดตลาด กระบวนการบงัคับจ านองจะตอ้ง
ผ่านขัน้ตอนในชัน้ศาลซึง่อาจใชร้ะยะเวลาในการด าเนนิการ และมโีอกาสที่มูลค่าบังคับขายทอดตลาดต ่ากว่ามูลค่าหนี้หุน้กู ้หรืออาจไม่มผีูซ้ ือ้

สนิทรัพยด์ังกลา่ว 
 

9. ความเสีย่งในกรณีทีไ่มส่ามารถขายหุน้กูไ้ดเ้ต็มจ านวนทีเ่สนอขาย บรษัิทมวัีตถุประสงคใ์นการน าเงนิจากการขายหุน้กูใ้นครง้นี้ เพือ่ไถ่ถอนหุน้กู ้
หุน้กู ้RML266A RML266B RML267A RML267B RML267C และ RML267D ซึง่หากการเสนอขายหุน้กูไ้ม่เป็นไปตามทีบ่รษัิทคาดไว ้บรษัิทอาจมคีวาม
เสีย่งในการผดินัดช าระหนีหุ้น้กูดั้งกล่าวและอาจสง่ผลใหเ้กดิการผดิสัญญาขา้มกัน หากไมเ่ป็นตามทีบ่รษัิทคาดการณ์ รวมทัง้อาจเป็นเหตใุหผู้แ้ทนผูถ้อืหุน้
กูส้ามารถใชด้ลุพนิจิแตฝ่่ายเดยีวเรยีกใหผู้อ้อกหุน้กูใ้ชส้ทิธไิถถ่อนหุน้กูท้ัง้จ านวนกอ่นครบก าหนดไถถ่อนในคราวเดยีว ตามทีก่ าหนดในขอ้ก าหนดสทิธ ิ
 

10. ความเสีย่งจากการจดจ านองหลกัประกนัเป็นล าดบัที ่2  หลักประกนัชดุนีม้หีอ้งชดุ 1 หอ้ง จดจ านองเป็นล าดับที ่2 จงึท าให ้มคีวามเสีย่ง
จากบงัคับขายหลักประกัน แลว้ไดร้ับเงนิลา่ชา้ เนือ่งจากหากเกดิการบงัคับขายหลักประกันเงนิทีไ่ดจ้ะตอ้งน ามากัน้ไว ้รอจนกวา่จะช าระหนีแ้กผู่ถ้อื

หุน้กูท้ีจ่ านองล าดับแรกแลว้ จงึจะสามารถช าระหนี้หุน้กูท้ีจ่ดจ านองล าดับที ่ 2 ได ้อกีทัง้ก็มโีอกาสที่เงนิที่หุน้กูท้ีจ่ดจ านองล าดับที ่ 2 ไดร้ับมา
ช าระหนี้ อาจไมไ่ดส้ามารถช าระคนืไดเ้ต็มจ านวน เนื่องจากเงนิทีไ่ดจ้ากการบังคับขายหลักประกันถกูใชช้ าระหนี้ของหุน้กูท้ีจ่ดจ านองล าดับที ่ 1 

ไปหมดแลว้  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

  

หมายเหต:ุ  รายไดร้วม* หมายถงึ รายไดร้วมตามงบการเงนิ รวมกบัสว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงนิลงทนุในบรษัิทรว่มและเงนิลงทนุในการรว่มคา้             

คา่ใชจ้า่ยรวม** หมายถงึ คา่ใชจ้า่ยรวมตามงบการเงนิโดยไมนั่บรวมตน้ทนุทางการเงนิและภาษีเงนิได ้

สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 3 ปีลา่สดุ 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อก  

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

11 
ลกัษณะพเิศษของตราสาร 
1.ผูอ้อกหุน้กูส้ามารถใชส้ทิธชิ าระคนืหนีหุ้น้กูก้อ่นครบก าหนด นับตัง้แตว่ันครบก าหนดอาย ุ3 เดอืนของหุน้กู ้เป็นตน้ไป ทัง้นีต้าม
รายละเอยีดและภายใตเ้งือ่นไขก าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสทิธ ิผูถ้อืตราสารมคีวามเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนที่
สูงจากการลงทุนในตราสารทีเ่สนอขาย หากผูอ้อกตราสารใชส้ทิธไิถ่ถอนในชว่งที่อัตราดอกเบีย้ในตลาดลดต ่าลงกว่าอัตรา
ดอกเบีย้ของตราสาร 
ความเสีย่งส าคญัของตราสาร 
1. ผูอ้อกตราสารและตราสารไมไ่ดม้กีารจัดอนัดับความน่าเชือ่ถอื (unrated) อาจมผีลตอบแทนทีส่งู แต่ก็มคีวามเสีย่งทีส่งูดว้ย
เชน่กัน ดังนัน้ผูล้งทุนควรศกึษาและท าความเขา้ใจเกีย่วกับลักษณะตราสาร รวมถงึวเิคราะหค์วามเสีย่งของผูอ้อกตราสารก่อน
ตัดสนิใจลงทนุ 
2. การลงทนุในตราสารหนีช้ดุนีไ้มใ่ชเ่งนิฝาก ผูล้งทนุตอ้งพจิารณาความสามารถในการช าระคนืของผูอ้อกอยา่งรอบคอบ 
3. เนือ่งจากตลาดตราสารหนีใ้นประเทศไทยมสีภาพคลอ่งต ่า สง่ผลใหก้ารขายตราสารกอ่นครบก าหนดไถถ่อนในตลาดรองนัน้
อาจไดรั้บมลูคา่ของตราสารลดลงหรอืเพิม่ขึน้ไดโ้ดยขึน้อยูก่บัสภาวะและตอ้งการของตลาดในขณะนัน้ 
4.ตราสารหนี้ชดุนี้เป็นตราสารหนี้ทีจ่ ากดัใหม้กีารเสนอขายและเปลีย่นมอืไดเ้ฉพาะในกลุ่มผูล้งทุนสถาบันและ/หรอืผูล้งทุนราย
ใหญเ่ทา่นัน้ จะไดส้ามารถขายหรอืโอนใหแ้กบ่คุคลใดๆ ทีไ่มไ่ดอ้ยูใ่นกลุม่ผูล้งทนุดังกลา่วได ้เวน้แตเ่ป็นการโอนทางมรดก 
 

 

 

ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้ 
 

หมายเหต:ุ รายการอืน่ๆ ไดแ้ก ่หนีส้นิจากสัญญาเชา่ซือ้ 
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ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

 
ค าเตอืน 

- การอนุมัตจิากส านักงาน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มายความว่าแนะน าใหล้งทุน ประกันการช าระหนี้ ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรอง

ความถกูตอ้งของขอ้มลู 

- ขอ้มูลสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรุปเกีย่วกับการเสนอขาย ลักษณะและความเสีย่ง

ของหลักทรัพยแ์ละบรษัิท ทีอ่อกและเสนอขายหลักทรัพย ์ ดังนัน้ ผูล้งทุนตอ้งวเิคราะหค์วามเสีย่งและศกึษาขอ้มูลจาก

หนังสอืชีช้วน (filing) 

ขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

- บรษัิท “ไมม่”ี ประวัตกิารผดินัดช าระหนีด้อกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตราสารหนี ้หรอืผดินัดช าระหนีเ้งนิกูย้มืจากธนาคารพาณชิย ์

บรษัิทเงนิทนุ บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถาบนัการเงนิทีม่กีฎหมายเฉพาะจัดตัง้ขึน้โดยดปูระวตัยิอ้นหลัง 3 ปีจากบรษัิท

ขอ้มลูเครดติแหง่ชาต ิและงบการเงนิ ทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบญัชรัีบอนุญาต  

- ผูจ้ัดการการจดัจ าหน่ายหุน้กูไ้มม่คีวามเกีย่วขอ้งกบัผูอ้อกตราสารหนีใ้นลักษณะทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชนใ์นกระบวนการออกและเสนอขายตราสารหนี้ 

- ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้มม่คีวามเกีย่วขอ้งกบัผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์

- บรษัิท “ม”ี ประวัตกิารใชเ้งนิผดิวตัถปุระสงคจ์ากทีแ่จง้ไวต้อ่ส านักงาน ก.ล.ต. หรอืทีเ่ปิดเผยไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลู 

3 ปียอ้นหลัง ดังนี ้

-หุน้กู ้RML ครัง้ที ่1/2566 มกีารเสนอขายทัง้หมด 4 ชดุ ชดุที ่1 และ 2 เสนอขายวันที ่6–8 ม.ิย. 2566 และ ชดุที ่3 

และ 4 เสนอขายวันที ่26 – 28 ม.ิย. 66 วงเงนิเสนอขายแต่ละชดุไมเ่กนิ 490 ลา้นบาท และรวมทัง้ 4 ชดุไมเ่กนิ 490 

ลา้นบาท โดยในแบบ filing มกีารเปิดเผยว่า หุน้กูท้ัง้ 4 ชดุมวีัตถุประสงคก์ารใชเ้งนิร่วมกันคอื 1) เพือ่ช าระคนืหุน้กู ้

RML236A จ านวน 486.7 ลา้นบาท และ 2) เพือ่ใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีนของบรษัิท จ านวน 3.3 ลา้นบาท อยา่งไรก็ด ี

เนื่องจากหุน้กูชุ้ดที่ 1 และ 2 สามารถขายไดเ้พียง 188 ลา้นบาท  จงึไม่เพียงพอต่อการช าระคืนหุน้กู ้RML236A 

จ านวน 486.7 ลา้นบาท ซึง่ครบก าหนดไถถ่อนวันที ่15 ม.ิย. 2566 บรษัิทจงึไดกู้ย้มืเงนิจากแหลง่อืน่เพือ่ช าระคนืหุน้กู ้

และภายหลังจากการเสนอขายหุน้กูช้ดุที ่3 และ 4 จ านวน 214.2 ลา้นบาท ก็ไดน้ าเงนิจากหุน้กูด้ังกลา่วไปช าระคนืเงนิ

กูย้มืจากแหล่งอืน่ขา้งตน้ โดยทีข่อ้ก าหนดสทิธขิองหุน้กู ้RML ครัง้ที ่1/2566 ขอ้ 6.2.9 ก าหนดว่าการเปลีย่นแปลง

วัตถุประสงคก์ารใชเ้งนิในเรือ่งทีม่นัียส าคัญ ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งไดรั้บอนุมัตจิากทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้กู ้ ซ ึง่ขณะทีใ่ชเ้งนินัน้

ยังไมไ่ดจ้ัดประชมุขอมตแิตอ่ยา่งใด บรษัิท จงึไดข้ออนุมตัแิละใหส้ัตยาบนัการเปลีย่นแปลงวัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิตอ่

ที่ประชุมผูถ้ือหุน้กูค้รัง้ที่ 1/2566 เมือ่วันที่ 7 ส.ค. 2566 รวมทัง้แจง้ขอ้มูลต่อตลาดหลักทรัพยฯ์ เมือ่วันที่ 21 ก.ค. 

2566 ซึง่ทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้กูม้มีตอินุมตักิารเปลีย่นแปลงวัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิดังกลา่วแลว้ดังนี ้
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5.หุน้กูท้ีเ่สนอขายในครัง้นีเ้ป็นหุน้กูท้ีม่หีลกัประกนั มลูคา่หลักประกนัทีน่ ามาจดทะเบยีนหลกัประกนัทางธรุกจิหรอืจดจ านอง อาจ
มมีลูค่าลดลงจากวันออกหุน้กู ้ซ ึง่เป็นผลจากการลดลงของราคาตลาด ทรัพยส์นิ หรอื สาเหตอุืน่ๆ อยา่งไรก็ตาม ผูอ้อกตราสาร
ตอ้งด ารงมลูคา่ทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกนัตามสญัญาหลักประกนัตอ่มลูคา่รวมของหุน้กูท้ีย่งัมไิดไ้ถถ่อนทัง้หมดตลอดอายหุุน้กูไ้มต่ ่า
วา่ 1.00 เทา่ ทัง้นีผู้ล้งทนุควรพจิารณาความสามารถในการช าระคนืหนีข้องผูอ้อกตราสารหนี ้และมลูคา่หลักประกนัไดค้รอบคลมุ
มลูคา่หุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขายไดจ้รงิ เมือ่ผูอ้อกตราสารหนีผ้ดินัดช าระ 
6.เงนิทีไ่ดจ้ากการระดมทนุครัง้นี้จะน าไปจดหลักประกันทางธุรกจิ และผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูจ้ะใชด้ลุพนิจิเกีย่วกบัความสามารถของผู ้

ออกตราสารในการไถ่ถอนหุน้กู ้RML266A RML266B RML267A RML267B RML267C และ RML267D ในวันครบก าหนดไถ่

ถอนหุน้กู ้ตามวัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิของหุน้กูค้รัง้นี ้ซ ึง่จะมรีายละเอยีดดังนี1้)ถา้ไถถ่อนหุน้กูด้ังกลา่วได ้ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูใ้ชเ้งนิ

ในบัญชเีพือ่ช าระเงนิหุน้กูด้ังกลา่ว 2)ถา้ไถ่ถอนหุน้กูด้ังกลา่วไมไ่ด ้ผูอ้อกหุน้กูจ้ะใชส้ทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถถ่อน 

(อา้งองิร่างขอ้ก าหนดสทิธ ิขอ้ 7.2.15)โดยผูถ้อืหุน้กูย้ังคงมสีทิธไิดรั้บเงนิตน้หุน้กูแ้ละดอกเบีย้หุน้กูค้ดิค านวณจนถงึ (แต่ไม่

รวม) วันไถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถถ่อนหุน้กู ้และคา่ธรรมเนยีมการใชส้ทิธชิ าระคนืหนีหุ้น้กูก้อ่นครบก าหนดตามทีก่ าหนด

ในร่างขอ้ก าหนดสทิธ ิขอ้ 10.5 (ง) และ (จ) ซึง่จะท าใหเ้สยีโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนทีส่งูจากการลงทนุในหุน้กูท้ีเ่สนอ

ขาย หากผูอ้อกหุน้กูใ้ชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอ่ตัราดอกเบีย้ในตลาดลดต ่าลงกวา่อตัราดอกเบีย้ของตราสาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

  
 

 

  

1. ความเสีย่งจากผลขาดทนุสทุธติอ่เนือ่ง ในปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 
บรษัิทมผีลขาดทุนสุทธ ิ835.1 ลบ. 1,227.04 ลบ. และ 930.13 ลบ.สาเหตุ
หลักเกดิจากหอ้งชดุพรอ้มโอนทีบ่รษัิทสามารถบันทกึเป็นรายไดจ้ากการขาย

ทยอยหมดลง โดยหอ้งชุดทีเ่ป็นสนิคา้พรอ้มขายจะรับรูเ้ป็น ส่วนแบ่งก าไร/
ขาดทนุจากเงนิลงทนุในการรว่มคา้ รวมถงึรายไดค้า่เชา่ของตกึ OCC ทีเ่พิม่ขึน้ 
นอกจากนี้ผูส้อบบัญชยัีงไดแ้สดงความเห็นว่าดว้ย “กลุ่มบรษัิทมผีลขาดทุน
สุทธติ่อเนื่อง 3 ปี ส่งผลใหส้่วนของเจา้ของในงบการเงนิปีล่าสดุนอ้ยกว่ารอ้ย
ละ 100 ของทุนช าระแลว้ เป็นเหตุให ้ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
ด าเนินการตามมาตรการขึ้นเครื่องหมาย CB (Caution-Business) ไวท้ี่
หลักทรัพยจ์ดทะเบยีนของบรษัิทเพือ่เตอืนผูล้งทุน” และมคีวามไมแ่น่นอนทีม่ี
สาระส าคัญซึ่งอาจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสัยอย่างมีนัยส าคัญเกี่ยวกับ
ความสามารถในการด าเนนิงานตอ่เนือ่งของกลุม่กจิการและบรษัิท 
2. ความเสีย่งดา้นความสามารถในการช าระหนี ้ณ วันที ่31 ธ.ค. 2568 
บรษัิทมหีนี้สนิรวม 4,377.42 ลา้นบาท ซึง่เป็นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้จ านวน 
3,240.27 ลา้นบาท ในปีทีผ่่านมา มอีัตราส่วนหนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อก าไร
ก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษีเงินได ้ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ าหน่าย (Interest 
Bearing Debt to EBITDA ratio) ติดลบมาตลอด สะทอ้นว่า ก าไรจากการ
ด าเนนิงานไมเ่พยีงพอตอ่การช าระหนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้อยา่งมนัียส าคัญ 
3. ความเสีย่งจากการทีผ่ลประกอบการขึน้อยู่กบัความต่อเนือ่งของ
โครงการทีพ่ฒันาอยู่และการเกดิช่องว่างของการรบัรูร้ายได ้ปัจจุบัน
บริษัทมีจ านวนโครงการที่แลว้เสร็จและอยู่ระหว่างการโอนกรรมสิทธิ์ 2 
โครงการ ซึง่มูลค่าขายงานที่ยังไม่ไดส้่งมอบ (Backlog) จะทยอยหมดลง 
ภายในปี 2569 บรษัิทจงึมคีวามเสีย่งทีผ่ลการด าเนนิ งานหากมเีหตุส่งผลให ้
โครงการใหมพั่ฒนาลา่ชา้เกนิกวา่ก าหนด  
4. ความเสีย่งจากการทีบ่รษิทัพึง่พงิตราสารหนี ้ณ วันที ่31 ธ.ค. 2568 
บรษัิทมหีุน้กูค้งคา้งจ านวน 1,625.67 ลา้นบาท คดิเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 50.17 
ของหนี้ส ินที่มีภาระดอกเบี้ย มีหนี้ส ินระยะสัน้ที่มีภาระดอกเบี้ยและที่ครบ
ก าหนดช าระใน 1 ปี จ านวนสูงถงึ 2,589.73 ลา้นบาท ในปัจจุบันบรษัิทยัง
จ าเป็นตอ้งออกหุน้กูช้ดุใหมเ่พือ่ทดแทนหุน้กูเ้ดมิทีจ่ะครบก าหนดช าระ ท าให ้
บรษัิทมคีวามเสีย่งทีจ่ะเกดิเหตุผดินัดช าระหนี้ หากไม่สามารถออกหุน้กูใ้หม่ 
ทดแทนหุน้กูท้ีจ่ะครบก าหนดในอนาคต หรอืทดแทนไดไ้ม่ครบตามมูลค่าที่
วางแผนไว ้
5. ความเสีย่งจากการดอ้ยคา่สญัญาตา่งๆ รวมถงึสญัญารว่มทนุ 
บรษัิทไดแ้ปลงการแปลงสภาพตั๋วเงนิเป็นหุน้สามัญของบรษัิท Nautilus Data 
Technologies, Inc จ านวน 129,507 หุน้ ราคาหุน้ละ 3.60 usd/หุน้ ท าให ้
บรษัิทมีความเสี่ยงจากการดอ้ยค่าค่ายุตธิรรมของเงินลงทุนที่เกดิจากการ
แปลงสภาพเป็นหุน้สามัญดังกล่าว และบรษัิทลงนามในสัญญาร่วมทุนและ
สัญญาซือ้ขายหุน้ของการร่วมคา้กับกลุ่มบุคคล ซึง๋ไดท้ยอยจ่ายเงนิล่วงหนา้
รวม 407 ลา้นบาท (ไดต้ัง้ดอ้ยค่าจ านวน 305.49 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ75) 
บรษัิทจงึมคีวามเสีย่งในภาระผูกพันส าหรับการลงทุนในการร่วมคา้โครงการ
ดังกลา่ว 
6. ความเสีย่งในภาระผกูพนัและเงนิกูย้มื ส าหรบัโครงการใหม ่
บรษัิทลงนามสัญญากับผูล้งทุนรายเพื่อร่วมลงทุนโครงการที่จังหวัดภูเก็ต
บรษัิทมภีาระผูกพันทีจ่ะตอ้งจ่ายค่าหุน้เพิม่ทุน จ านวน 1,572.96 ลา้นบาท 
และค่าหุน้ทีบ่รษัิทตอ้งจ่ายทดแทนใหผู้ล้งทนุ จ านวน 28.69 ลา้นบาท ท าให ้
บรษัิทมคีวามเสีย่งในภาระผกูพันในการจัดหาแหลง่เงนิทนุ 
7. ความเสีย่งดา้นสภาพคล่อง ปี 2568 บริษัทมีอัตราส่วนสภาพคล่อง 
(Current Ratio) 0.91 เท่า และอัตราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว (Quick Ratio) 
0.08 เท่า สะทอ้นไดว้่าบรษัิทมสีภาพคล่องต ่า และมคีวามเสีย่งในการผดินัด
ช าระหนี ้ 

 
 

 

 

 

Factsheet 
บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ากดั (มหาชน) 

สถานะการเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น  ไมเ่ป็น 
ประกอบธรุกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพย ์เสนอขาย หุน้กูร้ะยะยาว ไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ 

และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถถ่อน 
ชือ่ “หุน้กูเ้ส ีย่งสงูมปีระกนัล าดบัรองของบรษัิท ไรมอน แลนด ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที ่2/2569 ชดุที ่4 ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2571  

ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวนัครบก าหนดไถถ่อนหุน้กู”้ (“หุน้กูช้ดุที ่4”) ระหวา่งวันที ่17-19 และ 22-23 มถินุายน พ.ศ. 2569 

 
 

แบบสรปุขอ้มลูส าคัญของตราสาร 

 
อาย ุ         1 ปี 7 เดอืน 4 วนั  

อตัราดอกเบีย้ คงทีร่อ้ยละ 7.35 (เจ็ดจดุสามหา้) ตอ่ปี 

งวดการช าระดอกเบีย้ จา่ยดอกเบีย้ทกุๆ 3 เดอืน 

การไถถ่อนกอ่นก าหนด ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธใินการไถถ่อนกอ่นวันครบก าหนดไถ่

ถอนหุน้กูไ้ด ้ภายหลังจากการเสนอขายครบรอบ 3 (สาม) เดอืนของอายหุุน้กู ้
มลูคา่การเสนอขายรวม ไมเ่กนิ 300 ลา้นบาท โดยหุน้กูท้ีเ่สนอ 

ขายในครัง้นี ้รวมทัง้หมด 6 ชดุ เสนอขายไมเ่กนิ 510 ลา้นบาท 

หลักประกัน/ผูค้ ้าประกัน 1) เงนิสด โดยฝากเขา้บัญชหีลักประกัน ทีม่กีารจด

ทะเบยีนสัญญาหลักประกันทางธุรกจิ ประเภทสทิธใินเงนิฝากธนาคาร โดย

ด ารงอัตราสว่น 1:1 และ/ หรอื 2)หอ้งชดุโครงการ The River ชัน้ที ่23 และ 

27 พื้นที่รวม 1,421.70 ตรม. มูลค่ารวม 311.97 ลา้นบาทจด(จ านองเป็น

ล าดับที่ 1) หอ้งชุด TheCube อาคารส่วนโพเดียม พื้นที่ 2,163.62 ตรม. 

มลูคา่รวม 475.99 ลา้นบาท (จดจ านองเป็นล าดับที ่2 ตอ่จากหุน้กู ้RML26OA 

หนี้เงนิตน้ จ านวน 184.90 ลา้นบาท) 3)ที่ดนิเปล่าใน จ.กระบี ่2,000 ตร.ว. 

มูลค่า 70.00 ลา้นบาท(จดจ านองเป็นล าดับที ่2 ต่อจากหุน้กู ้RML277B หนี้

เงนิตน้ จ านวน 14.5 ลา้นบาท) 4)ที่ดนิเปล่าใน จ.ภูเก็ต 5 แปลง 2,060.5 

ตร.ว. มลูคา่ 136.50 ลา้นบาท ทีด่นิเปลา่ใน จ.สมทุรปราการ 3 แปลง 207.00 

ตร.ว. มูลค่า 4.35 ลา้นบาท และที่ดนิ บรเิวณ ถนนรัชดาภเิษก ใน จังหวัด 

กทม. 322.9 ตารางวา มลูค่า 9.45 ลา้นบาท (ทัง้หมดจดจ านองเป็นล าดับที่ 

1) ประเมินโดย บจ.ศศิภักดิ์ เพื่อวัตถุประสงค์สาธารณะ โดยตอ้งด ารง

อตัราสว่นมลูคา่ของหลักประกนัตอ่หนีเ้งนิตน้หุน้กูไ้มน่อ้ยกวา่ 1:1 เทา่ 

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้บรษัิทหลักทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากดั 

วัตถุประสงค์การใชเ้งนิ เพื่อช าระคืนหุน้กู ้RML267A RML267B RML267C 

และ RML267D ทีจ่ะครบก าหนดในเดอืน กรกฎาคม2569 ในวนัครบก าหนดไถ่

ถอนหุน้กู ้และเพือ่ช าระคนื Bridging Finance ในการไถถ่อนหุน้กู ้RML266A 

และ RML266B ที่จะครบก าหนดในเดือน มถิุนายน 2569 และ เพื่อใชเ้ป็น

เงนิทนุหมนุเวยีนระยะสัน้ของกลุม่บรษัิท  

 

 

ไมม่กีารจดัอนัดบัความน่าเชือ่ถอื  “unrated”    
 

 

 

วนัทีอ่อกตราสาร 24 มถินุายน พ.ศ. 2569 

วนัทีค่รบก าหนดอาย ุ 28 มกราคม พ.ศ. 2571 

ประเภทการเสนอขาย ผูล้งทนุสถาบนัและ/หรอืผูล้งทนุรายใหญ ่

ผูจ้ัดจ าหน่าย/ผูค้า้ บรษัิทหลักทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากัด  

นายทะเบยีนหุน้กู ้บรษัิทหลกัทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากัด    

 

 

 

 

 

ลกัษณะตราสาร 
 

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 
 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอื 
 

ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 
 

บรษัิทฯ จะด ารงไวซ้ึง่ Net D/E Ratio ตามนยิามทีร่ะบไุวใ้นขอ้ก าหนด

สทิธใินอตัราสว่นไมเ่กนิ 2.5:1 เทา่ ณ วนัสิน้งวดบัญชรีายไตรมาสหรอืสิน้

ปีบญัชตีลอดอายหุุน้กู ้

ณ วนัที ่31 ธ.ค 68 บรษัิทฯ มอีตัราสว่นหนี้สนิสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้
เทา่กับ 1.50 เทา่ 

หมายเหต ุ“หนีส้นิสทุธ”ิหมายถงึ จ านวนหนี้สนิเฉพาะทีม่ภีาระดอกเบีย้

จา่ย(ซึง่รวมหนี้สนิตามสญัญาเชา่ดว้ย) หักดว้ยเงนิสดและรายการ

เทยีบเทา่เงนิสด และเงนิลงทนุชัว่คราว 

“สว่นของผูถ้อืหุน้”หมายถงึ จ านวนรวมสว่นของผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กู ้ 

ทัง้นี ้สตูรการค านวณโดยรายละเอยีดปรากฎตามขอ้ 7.2.13 ของขอ้ก าหนดสทิธ ิ

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อ ืน่ในตลาด (YTM) 

ไมม่ขีอ้มลู 

1 

ความเสีย่งของผูอ้อก 

(พจิารณาจากอายตุราสารและอนัดบัความน่าเชือ่ถอื) 

 
เป็นตราสารหนีท้ีผู่อ้อกตราสารสามารถไถถ่อนกอ่นก าหนด 

ระดบัความเสีย่ง 

หนงัสอืชีช้วน 

 (filing)  
SCAN HERE  

(รายละเอยีดตามแบบ Filing   

สว่นที ่3.2(2) ปัจจัยความเสีย่ง) 



 
 

1ยิง่สงูยิง่แสดงถงึความสามารถในการช าระคนืสงู 
2ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนีส้นิทีส่งู 
3อา้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตสุาหกรรม Property Development ในชว่งปี 2567 จากเว็บไซตข์องสมาคมตราสารหนีไ้ทย (ThaiBMA) 
4อตัราสว่นความสามารถในการช าระดอกเบีย้ค านวณจาก ก าไรกอ่นหกัดอกเบีย้ ภาษี คา่เสือ่มราคา และคา่ตดัจ าหน่าย / ดอกเบีย้จา่ย (คา่ใชจ้า่ยดอกเบีย้ในงบก าไรขาดทนุ

เบ็ดเสร็จ และคา่ใชจ้า่ยดอกเบีย้ สว่นทีบ่นัทกึเป็นตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรัพยใ์นงบแสดงฐานะการเงนิ    
5ผูอ้อกหุน้กูต้กลงทีจ่ะจดจ านองหลกัประกนัทีเ่ป็นหอ้งชดุ และ/หรอื ทีด่นิ ที ่1.0 เทา่ ของมลูคา่รวมของหุน้กูท้ัง้หมด จากหลกัประกนัทัง้หมดทีเ่ปิดเผยในสว่นของขอ้ก านหดสทิธิ

หุน้กูค้รัง้นี ้(เอกสารแนบทา้ยหมายเลข 3.2) และส าหรับหลกัประกนัทีจ่ดจ านองเป็นล าดบัที ่2 ค านวณโดยหกัมลูคา่ทรัพยส์นิทีจ่ดจ านองไวก้บัหนีเ้งนิตน้หุน้กู ้RML26OAเป็น

หลกัประกนัหกัออกดว้ย 1.20 เทา่ ของมลูคา่หนีซ้ ึง่ทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลกัประกนัล าดบักอ่นหนา้ และหกัมลูคา่ทรัพยส์นิสว่นทีจ่ดจ านองไวก้บัหนีเ้งนิตน้หุน้กู ้RML277B เป็น

หลกัประกนัหกัออกดว้ย 1 เทา่ ของมลูคา่หนีซ้ ึง่ทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลกัประกนัล าดบักอ่นหนา้ 

 

 

 

 

  

อตัราสว่นทางการเงนิ  

คา่เฉลีย่

อตุสาหกรร

ม(ลา่สดุ)3 

ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (Current ratio) (เทา่) 1.80 0.91 0.99 1.17 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick Ratio) (เทา่) N/A 0.08 0.15 0.04 

วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) 990.18 7,990.75 11,194.70 20,423.94 
ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ (Avg. inventory period) (วนั) 1,049.88 8,143.62 11,331.14 20,825.21 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) 16.01 2.49 3.60 5.92 

ระยะเวลาช าระหนีเ้จา้หนีก้ารคา้เฉลีย่ (Avg. payment period) 

(วัน) 
63.19 155.44 140.04 407.19 

ความสามารถในการช าระดอกเบีย้1 (ICR)4  (เทา่) 2.65 (1.24) (2.25) (1.44) 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่ก าไรกอ่นดอกเบีย้จา่ยภาษีเงนิได ้คา่

เสือ่มราคา และคา่ตดัจ าหน่าย (IBD/EBITDA ratio) (เทา่) 
10.76 (6.69) (4.24) (7.82) 

ความสามารถในการช าระภาระผกูพัน1 (DSCR) (เทา่) 0.24 (0.187) (0.286) (0.200) 

หนีส้นิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม2 (D/E ratio) (เทา่) 1.78 2.10 1.44 1.17 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม2 (IBD/E ratio)(

เทา่) 
1.46 1.55 1.16 1.05 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบก าหนดภายใน 1 ปีตอ่หนีส้นิทีม่ ี
ภาระดอกเบีย้2 (IBD 1Y/IBD) (รอ้ยละ) 

42.24 79.92 82.48 63.82 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิตอ่หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ 
(Loan/IBD) (รอ้ยละ) 

40.33 0.00 2.52 2.60 

อตัราก าไรจากการด าเนนิงาน (EBIT margin) (รอ้ยละ) 18.57 (62.80) (78.00) (107.56)  

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ) 3.27 (13.56) (16.53) (10.54) 

อตัราสว่นผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ) 9.44 (36.76) (37.91) (21.42) 

สดัสว่นหลักประกนัตอ่หนีส้นิ (เทา่)5 N/A 1.00 - - 

2 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 
 

ความเสีย่งของผูอ้อก (ตอ่) 

8. ความเสีย่งหลกัประกนั หลักประกนัชดุนีค้อื ทีด่นิ และหอ้งชดุ มคีวามเสีย่งในการบงัคับจ านองขายทอดตลาด กระบวนการบงัคับจ านองจะตอ้ง
ผ่านขัน้ตอนในชัน้ศาลซึง่อาจใชร้ะยะเวลาในการด าเนนิการ และมโีอกาสที่มูลค่าบังคับขายทอดตลาดต ่ากว่ามูลค่าหนี้หุน้กู ้หรืออาจไม่มผีูซ้ ือ้

สนิทรัพยด์ังกลา่ว 
 

9. ความเสีย่งในกรณีทีไ่มส่ามารถขายหุน้กูไ้ดเ้ต็มจ านวนทีเ่สนอขาย บรษัิทมวัีตถุประสงคใ์นการน าเงนิจากการขายหุน้กูใ้นครง้นี้ เพือ่ไถ่ถอนหุน้กู ้
หุน้กู ้RML266A RML266B RML267A RML267B RML267C และ RML267D ซึง่หากการเสนอขายหุน้กูไ้ม่เป็นไปตามทีบ่รษัิทคาดไว ้บรษัิทอาจมคีวาม
เสีย่งในการผดินัดช าระหนีหุ้น้กูดั้งกล่าวและอาจสง่ผลใหเ้กดิการผดิสัญญาขา้มกัน หากไมเ่ป็นตามทีบ่รษัิทคาดการณ์ รวมทัง้อาจเป็นเหตใุหผู้แ้ทนผูถ้อืหุน้
กูส้ามารถใชด้ลุพนิจิแตฝ่่ายเดยีวเรยีกใหผู้อ้อกหุน้กูใ้ชส้ทิธไิถถ่อนหุน้กูท้ัง้จ านวนกอ่นครบก าหนดไถถ่อนในคราวเดยีว ตามทีก่ าหนดในขอ้ก าหนดสทิธ ิ
 

10. ความเสีย่งจากการจดจ านองหลกัประกนัเป็นล าดบัที ่2  หลักประกนัชดุนีม้หีอ้งชดุ 1 หอ้ง จดจ านองเป็นล าดับที ่2 จงึท าให ้มคีวามเสีย่ง
จากบงัคับขายหลักประกัน แลว้ไดร้ับเงนิลา่ชา้ เนือ่งจากหากเกดิการบงัคับขายหลักประกันเงนิทีไ่ดจ้ะตอ้งน ามากัน้ไว ้รอจนกวา่จะช าระหนีแ้กผู่ถ้อื

หุน้กูท้ีจ่ านองล าดับแรกแลว้ จงึจะสามารถช าระหนี้หุน้กูท้ีจ่ดจ านองล าดับที ่ 2 ได ้อกีทัง้ก็มโีอกาสที่เงนิที่หุน้กูท้ีจ่ดจ านองล าดับที ่ 2 ไดร้ับมา
ช าระหนี้ อาจไมไ่ดส้ามารถช าระคนืไดเ้ต็มจ านวน เนื่องจากเงนิทีไ่ดจ้ากการบังคับขายหลักประกันถกูใชช้ าระหนี้ของหุน้กูท้ีจ่ดจ านองล าดับที ่ 1 

ไปหมดแลว้  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

  

หมายเหต:ุ  รายไดร้วม* หมายถงึ รายไดร้วมตามงบการเงนิ รวมกบัสว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงนิลงทนุในบรษัิทรว่มและเงนิลงทนุในการรว่มคา้             

คา่ใชจ้า่ยรวม** หมายถงึ คา่ใชจ้า่ยรวมตามงบการเงนิโดยไมนั่บรวมตน้ทนุทางการเงนิและภาษีเงนิได ้

สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 3 ปีลา่สดุ 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อก  

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

11 
ลกัษณะพเิศษของตราสาร 
1.ผูอ้อกหุน้กูส้ามารถใชส้ทิธชิ าระคนืหนีหุ้น้กูก้อ่นครบก าหนด นับตัง้แตว่ันครบก าหนดอาย ุ3 เดอืนของหุน้กู ้เป็นตน้ไป ทัง้นีต้าม
รายละเอยีดและภายใตเ้งือ่นไขก าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสทิธ ิผูถ้อืตราสารมคีวามเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนที่
สูงจากการลงทุนในตราสารทีเ่สนอขาย หากผูอ้อกตราสารใชส้ทิธไิถ่ถอนในชว่งที่อัตราดอกเบีย้ในตลาดลดต ่าลงกว่าอัตรา
ดอกเบีย้ของตราสาร 
ความเสีย่งส าคญัของตราสาร 
1. ผูอ้อกตราสารและตราสารไมไ่ดม้กีารจัดอนัดับความน่าเชือ่ถอื (unrated) อาจมผีลตอบแทนทีส่งู แต่ก็มคีวามเสีย่งทีส่งูดว้ย
เชน่กัน ดังนัน้ผูล้งทุนควรศกึษาและท าความเขา้ใจเกีย่วกับลักษณะตราสาร รวมถงึวเิคราะหค์วามเสีย่งของผูอ้อกตราสารก่อน
ตัดสนิใจลงทนุ 
2. การลงทนุในตราสารหนีช้ดุนีไ้มใ่ชเ่งนิฝาก ผูล้งทนุตอ้งพจิารณาความสามารถในการช าระคนืของผูอ้อกอยา่งรอบคอบ 
3. เนือ่งจากตลาดตราสารหนีใ้นประเทศไทยมสีภาพคลอ่งต ่า สง่ผลใหก้ารขายตราสารกอ่นครบก าหนดไถถ่อนในตลาดรองนัน้
อาจไดรั้บมลูคา่ของตราสารลดลงหรอืเพิม่ขึน้ไดโ้ดยขึน้อยูก่บัสภาวะและตอ้งการของตลาดในขณะนัน้ 
4.ตราสารหนี้ชดุนี้เป็นตราสารหนี้ทีจ่ ากดัใหม้กีารเสนอขายและเปลีย่นมอืไดเ้ฉพาะในกลุ่มผูล้งทุนสถาบันและ/หรอืผูล้งทุนราย
ใหญเ่ทา่นัน้ จะไดส้ามารถขายหรอืโอนใหแ้กบ่คุคลใดๆ ทีไ่มไ่ดอ้ยูใ่นกลุม่ผูล้งทนุดังกลา่วได ้เวน้แตเ่ป็นการโอนทางมรดก 
 

 

 

ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้ 
 

หมายเหต:ุ รายการอืน่ๆ ไดแ้ก ่หนีส้นิจากสัญญาเชา่ซือ้ 
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ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

 
ค าเตอืน 

- การอนุมัตจิากส านักงาน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มายความว่าแนะน าใหล้งทุน ประกันการช าระหนี้ ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรอง

ความถกูตอ้งของขอ้มลู 

- ขอ้มูลสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรุปเกีย่วกับการเสนอขาย ลักษณะและความเสีย่ง

ของหลักทรัพยแ์ละบรษัิท ทีอ่อกและเสนอขายหลักทรัพย ์ ดังนัน้ ผูล้งทุนตอ้งวเิคราะหค์วามเสีย่งและศกึษาขอ้มูลจาก

หนังสอืชีช้วน (filing) 

ขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

- บรษัิท “ไมม่”ี ประวัตกิารผดินัดช าระหนีด้อกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตราสารหนี ้หรอืผดินัดช าระหนีเ้งนิกูย้มืจากธนาคารพาณชิย ์

บรษัิทเงนิทนุ บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถาบนัการเงนิทีม่กีฎหมายเฉพาะจัดตัง้ขึน้โดยดปูระวตัยิอ้นหลัง 3 ปีจากบรษัิท

ขอ้มลูเครดติแหง่ชาต ิและงบการเงนิ ทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบญัชรัีบอนุญาต  

- ผูจ้ัดการการจดัจ าหน่ายหุน้กูไ้มม่คีวามเกีย่วขอ้งกบัผูอ้อกตราสารหนีใ้นลักษณะทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชนใ์นกระบวนการออกและเสนอขายตราสารหนี้ 

- ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้มม่คีวามเกีย่วขอ้งกบัผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์

- บรษัิท “ม”ี ประวัตกิารใชเ้งนิผดิวตัถปุระสงคจ์ากทีแ่จง้ไวต้อ่ส านักงาน ก.ล.ต. หรอืทีเ่ปิดเผยไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลู 

3 ปียอ้นหลัง ดังนี ้

-หุน้กู ้RML ครัง้ที ่1/2566 มกีารเสนอขายทัง้หมด 4 ชดุ ชดุที ่1 และ 2 เสนอขายวันที ่6–8 ม.ิย. 2566 และ ชดุที ่3 

และ 4 เสนอขายวันที ่26 – 28 ม.ิย. 66 วงเงนิเสนอขายแต่ละชดุไมเ่กนิ 490 ลา้นบาท และรวมทัง้ 4 ชดุไมเ่กนิ 490 

ลา้นบาท โดยในแบบ filing มกีารเปิดเผยว่า หุน้กูท้ัง้ 4 ชดุมวีัตถุประสงคก์ารใชเ้งนิร่วมกันคอื 1) เพือ่ช าระคนืหุน้กู ้

RML236A จ านวน 486.7 ลา้นบาท และ 2) เพือ่ใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีนของบรษัิท จ านวน 3.3 ลา้นบาท อยา่งไรก็ด ี

เนื่องจากหุน้กูชุ้ดที่ 1 และ 2 สามารถขายไดเ้พียง 188 ลา้นบาท  จงึไม่เพียงพอต่อการช าระคืนหุน้กู ้RML236A 

จ านวน 486.7 ลา้นบาท ซึง่ครบก าหนดไถถ่อนวันที ่15 ม.ิย. 2566 บรษัิทจงึไดกู้ย้มืเงนิจากแหลง่อืน่เพือ่ช าระคนืหุน้กู ้

และภายหลังจากการเสนอขายหุน้กูช้ดุที ่3 และ 4 จ านวน 214.2 ลา้นบาท ก็ไดน้ าเงนิจากหุน้กูด้ังกลา่วไปช าระคนืเงนิ

กูย้มืจากแหล่งอืน่ขา้งตน้ โดยทีข่อ้ก าหนดสทิธขิองหุน้กู ้RML ครัง้ที ่1/2566 ขอ้ 6.2.9 ก าหนดว่าการเปลีย่นแปลง

วัตถุประสงคก์ารใชเ้งนิในเรือ่งทีม่นัียส าคัญ ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งไดรั้บอนุมัตจิากทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้กู ้ ซ ึง่ขณะทีใ่ชเ้งนินัน้

ยังไมไ่ดจ้ัดประชมุขอมตแิตอ่ยา่งใด บรษัิท จงึไดข้ออนุมตัแิละใหส้ัตยาบนัการเปลีย่นแปลงวัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิตอ่

ที่ประชุมผูถ้ือหุน้กูค้รัง้ที่ 1/2566 เมือ่วันที่ 7 ส.ค. 2566 รวมทัง้แจง้ขอ้มูลต่อตลาดหลักทรัพยฯ์ เมือ่วันที่ 21 ก.ค. 

2566 ซึง่ทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้กูม้มีตอินุมตักิารเปลีย่นแปลงวัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิดังกลา่วแลว้ดังนี ้
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5.หุน้กูท้ีเ่สนอขายในครัง้นีเ้ป็นหุน้กูท้ีม่หีลกัประกนั มลูคา่หลักประกนัทีน่ ามาจดทะเบยีนหลกัประกนัทางธรุกจิหรอืจดจ านอง อาจ
มมีลูค่าลดลงจากวันออกหุน้กู ้ซ ึง่เป็นผลจากการลดลงของราคาตลาด ทรัพยส์นิ หรอื สาเหตอุืน่ๆ อยา่งไรก็ตาม ผูอ้อกตราสาร
ตอ้งด ารงมลูคา่ทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกนัตามสญัญาหลักประกนัตอ่มลูคา่รวมของหุน้กูท้ีย่งัมไิดไ้ถถ่อนทัง้หมดตลอดอายหุุน้กูไ้มต่ ่า
วา่ 1.00 เทา่ ทัง้นีผู้ล้งทนุควรพจิารณาความสามารถในการช าระคนืหนีข้องผูอ้อกตราสารหนี ้และมลูคา่หลักประกนัไดค้รอบคลมุ
มลูคา่หุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขายไดจ้รงิ เมือ่ผูอ้อกตราสารหนีผ้ดินัดช าระ 
6.เงนิทีไ่ดจ้ากการระดมทนุครัง้นี้จะน าไปจดหลักประกันทางธุรกจิ และผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูจ้ะใชด้ลุพนิจิเกีย่วกบัความสามารถของผู ้

ออกตราสารในการไถ่ถอนหุน้กู ้RML266A RML266B RML267A RML267B RML267C และ RML267D ในวันครบก าหนดไถ่

ถอนหุน้กู ้ตามวัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิของหุน้กูค้รัง้นี ้ซ ึง่จะมรีายละเอยีดดังนี1้)ถา้ไถถ่อนหุน้กูด้ังกลา่วได ้ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูใ้ชเ้งนิ

ในบัญชเีพือ่ช าระเงนิหุน้กูด้ังกลา่ว 2)ถา้ไถ่ถอนหุน้กูด้ังกลา่วไมไ่ด ้ผูอ้อกหุน้กูจ้ะใชส้ทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถถ่อน 

(อา้งองิร่างขอ้ก าหนดสทิธ ิขอ้ 7.2.15)โดยผูถ้อืหุน้กูย้ังคงมสีทิธไิดรั้บเงนิตน้หุน้กูแ้ละดอกเบีย้หุน้กูค้ดิค านวณจนถงึ (แต่ไม่

รวม) วันไถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถถ่อนหุน้กู ้และคา่ธรรมเนยีมการใชส้ทิธชิ าระคนืหนีหุ้น้กูก้อ่นครบก าหนดตามทีก่ าหนด

ในร่างขอ้ก าหนดสทิธ ิขอ้ 10.5 (ง) และ (จ) ซึง่จะท าใหเ้สยีโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนทีส่งูจากการลงทนุในหุน้กูท้ีเ่สนอ

ขาย หากผูอ้อกหุน้กูใ้ชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอ่ตัราดอกเบีย้ในตลาดลดต ่าลงกวา่อตัราดอกเบีย้ของตราสาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

  
 

 

  

1. ความเสีย่งจากผลขาดทนุสทุธติอ่เนือ่ง ในปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 
บรษัิทมผีลขาดทุนสุทธ ิ835.1 ลบ. 1,227.04 ลบ. และ 930.13 ลบ.สาเหตุ
หลักเกดิจากหอ้งชดุพรอ้มโอนทีบ่รษัิทสามารถบันทกึเป็นรายไดจ้ากการขาย

ทยอยหมดลง โดยหอ้งชุดทีเ่ป็นสนิคา้พรอ้มขายจะรับรูเ้ป็น ส่วนแบ่งก าไร/
ขาดทนุจากเงนิลงทนุในการรว่มคา้ รวมถงึรายไดค้า่เชา่ของตกึ OCC ทีเ่พิม่ขึน้ 
นอกจากนี้ผูส้อบบัญชยัีงไดแ้สดงความเห็นว่าดว้ย “กลุ่มบรษัิทมผีลขาดทุน
สุทธติ่อเนื่อง 3 ปี ส่งผลใหส้่วนของเจา้ของในงบการเงนิปีล่าสดุนอ้ยกว่ารอ้ย
ละ 100 ของทุนช าระแลว้ เป็นเหตุให ้ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
ด าเนินการตามมาตรการขึ้นเครื่องหมาย CB (Caution-Business) ไวท้ี่
หลักทรัพยจ์ดทะเบยีนของบรษัิทเพือ่เตอืนผูล้งทุน” และมคีวามไมแ่น่นอนทีม่ี
สาระส าคัญซึ่งอาจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสัยอย่างมีนัยส าคัญเกี่ยวกับ
ความสามารถในการด าเนนิงานตอ่เนือ่งของกลุม่กจิการและบรษัิท 
2. ความเสีย่งดา้นความสามารถในการช าระหนี ้ณ วันที ่31 ธ.ค. 2568 
บรษัิทมหีนี้สนิรวม 4,377.42 ลา้นบาท ซึง่เป็นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้จ านวน 
3,240.27 ลา้นบาท ในปีทีผ่่านมา มอีัตราส่วนหนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อก าไร
ก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษีเงินได ้ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ าหน่าย (Interest 
Bearing Debt to EBITDA ratio) ติดลบมาตลอด สะทอ้นว่า ก าไรจากการ
ด าเนนิงานไมเ่พยีงพอตอ่การช าระหนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้อยา่งมนัียส าคัญ 
3. ความเสีย่งจากการทีผ่ลประกอบการขึน้อยู่กบัความต่อเนือ่งของ
โครงการทีพ่ฒันาอยู่และการเกดิช่องว่างของการรบัรูร้ายได ้ปัจจุบัน
บริษัทมีจ านวนโครงการที่แลว้เสร็จและอยู่ระหว่างการโอนกรรมสิทธิ์ 2 
โครงการ ซึง่มูลค่าขายงานที่ยังไม่ไดส้่งมอบ (Backlog) จะทยอยหมดลง 
ภายในปี 2569 บรษัิทจงึมคีวามเสีย่งทีผ่ลการด าเนนิ งานหากมเีหตุส่งผลให ้
โครงการใหมพั่ฒนาลา่ชา้เกนิกวา่ก าหนด  
4. ความเสีย่งจากการทีบ่รษิทัพึง่พงิตราสารหนี ้ณ วันที ่31 ธ.ค. 2568 
บรษัิทมหีุน้กูค้งคา้งจ านวน 1,625.67 ลา้นบาท คดิเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 50.17 
ของหนี้ส ินที่มีภาระดอกเบี้ย มีหนี้ส ินระยะสัน้ที่มีภาระดอกเบี้ยและที่ครบ
ก าหนดช าระใน 1 ปี จ านวนสูงถงึ 2,589.73 ลา้นบาท ในปัจจุบันบรษัิทยัง
จ าเป็นตอ้งออกหุน้กูช้ดุใหมเ่พือ่ทดแทนหุน้กูเ้ดมิทีจ่ะครบก าหนดช าระ ท าให ้
บรษัิทมคีวามเสีย่งทีจ่ะเกดิเหตุผดินัดช าระหนี้ หากไม่สามารถออกหุน้กูใ้หม่ 
ทดแทนหุน้กูท้ีจ่ะครบก าหนดในอนาคต หรอืทดแทนไดไ้ม่ครบตามมูลค่าที่
วางแผนไว ้
5. ความเสีย่งจากการดอ้ยคา่สญัญาตา่งๆ รวมถงึสญัญารว่มทนุ 
บรษัิทไดแ้ปลงการแปลงสภาพตั๋วเงนิเป็นหุน้สามัญของบรษัิท Nautilus Data 
Technologies, Inc จ านวน 129,507 หุน้ ราคาหุน้ละ 3.60 usd/หุน้ ท าให ้
บรษัิทมีความเสี่ยงจากการดอ้ยค่าค่ายุตธิรรมของเงินลงทุนที่เกดิจากการ
แปลงสภาพเป็นหุน้สามัญดังกล่าว และบรษัิทลงนามในสัญญาร่วมทุนและ
สัญญาซือ้ขายหุน้ของการร่วมคา้กับกลุ่มบุคคล ซึง๋ไดท้ยอยจ่ายเงนิล่วงหนา้
รวม 407 ลา้นบาท (ไดต้ัง้ดอ้ยค่าจ านวน 305.49 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ75) 
บรษัิทจงึมคีวามเสีย่งในภาระผูกพันส าหรับการลงทุนในการร่วมคา้โครงการ
ดังกลา่ว 
6. ความเสีย่งในภาระผกูพนัและเงนิกูย้มื ส าหรบัโครงการใหม ่
บรษัิทลงนามสัญญากับผูล้งทุนรายเพื่อร่วมลงทุนโครงการที่จังหวัดภูเก็ต
บรษัิทมภีาระผูกพันทีจ่ะตอ้งจ่ายค่าหุน้เพิม่ทุน จ านวน 1,572.96 ลา้นบาท 
และค่าหุน้ทีบ่รษัิทตอ้งจ่ายทดแทนใหผู้ล้งทนุ จ านวน 28.69 ลา้นบาท ท าให ้
บรษัิทมคีวามเสีย่งในภาระผกูพันในการจัดหาแหลง่เงนิทนุ 
7. ความเสีย่งดา้นสภาพคล่อง ปี 2568 บริษัทมีอัตราส่วนสภาพคล่อง 
(Current Ratio) 0.91 เท่า และอัตราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว (Quick Ratio) 
0.08 เท่า สะทอ้นไดว้่าบรษัิทมสีภาพคล่องต ่า และมคีวามเสีย่งในการผดินัด
ช าระหนี ้ 

 
 

 

 

 

Factsheet 
บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ากดั (มหาชน) 

สถานะการเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น  ไมเ่ป็น 
ประกอบธรุกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพย ์เสนอขาย หุน้กูร้ะยะยาว ไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ 

และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถถ่อน 
ชือ่ “หุน้กูเ้ส ีย่งสงูมปีระกนัล าดบัรองของบรษัิท ไรมอน แลนด ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที ่2/2569 ชดุที ่5 ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2571  

ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวนัครบก าหนดไถถ่อนหุน้กู”้ (“หุน้กูช้ดุที ่5”) ระหวา่งวันที ่8-10 และ 13-14 กรกฎาคม พ.ศ. 2569 

 
 

แบบสรปุขอ้มลูส าคัญของตราสาร 

 
อาย ุ         1 ปี 6 เดอืน 13 วนั  

อตัราดอกเบีย้ คงทีร่อ้ยละ 7.35 (เจ็ดจดุสามหา้) ตอ่ปี 

งวดการช าระดอกเบีย้ จา่ยดอกเบีย้ทกุๆ 3 เดอืน 

การไถถ่อนกอ่นก าหนด ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธใินการไถถ่อนกอ่นวันครบก าหนดไถ่

ถอนหุน้กูไ้ด ้ภายหลังจากการเสนอขายครบรอบ 3 (สาม) เดอืนของอายหุุน้กู ้
มลูคา่การเสนอขายรวม ไมเ่กนิ 300 ลา้นบาท โดยหุน้กูท้ีเ่สนอ 

ขายในครัง้นี ้รวมทัง้หมด 6 ชดุ เสนอขายไมเ่กนิ 510 ลา้นบาท 

หลักประกัน/ผูค้ ้าประกัน 1) เงนิสด โดยฝากเขา้บัญชหีลักประกัน ทีม่กีารจด

ทะเบยีนสัญญาหลักประกันทางธุรกจิ ประเภทสทิธใินเงนิฝากธนาคาร โดย

ด ารงอัตราส่วน 1:1 และ/หรือ 2)หอ้งชุดโครงการ The River ชัน้ที่ 23 และ 

27 พืน้ทีร่วม 1,421.70 ตรม. มลูค่ารวม 311.97 ลา้นบาทจด(จ านองล าดับที่ 

1) หอ้งชุด TheCube อาคารส่วนโพเดียม พื้นที่ 2,163.62 ตรม. มูลค่ารวม 

475.99 ลา้นบาท (จดจ านองล าดับที่ 2 ต่อจากหุน้กู ้RML26OA หนี้เงนิตน้ 

จ านวน 184.90 ลา้นบาท) 3)ทีด่นิเปลา่ใน จ.กระบี ่2,000 ตร.ว. มลูคา่ 70.00 

ลา้นบาท(จดจ านองล าดับที ่2 ตอ่จากหุน้กู ้RML277B หนีเ้งนิตน้ จ านวน 14.5 

ลา้นบาท) 4)ที่ดนิเปล่าใน จ.ภูเก็ต 5 แปลง 2,060.5 ตร.ว. มูลค่า 136.50 

ลา้นบาท ทีด่นิเปล่าใน จ.สมทุรปราการ 3 แปลง 207.00 ตร.ว. มลูค่า 4.35 

ลา้นบาท และทีด่นิ บรเิวณ ถนนรัชดาภเิษก ใน จังหวดั กทม. 322.9 ตารางวา 

มลูค่า 9.45 ลา้นบาท (ทัง้หมดจดจ านองล าดับที ่1) ประเมนิโดย บจ.ศศภิกัดิ ์

เพือ่วัตถปุระสงคส์าธารณะ โดยตอ้งด ารงอัตราส่วนมูลค่าของหลักประกันต่อ

หนีเ้งนิตน้หุน้กูไ้มน่อ้ยกวา่ 1:1 เทา่ 

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้บรษัิทหลักทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากดั 

วัตถุประสงค์การใช เ้งิน เพื่อช าระคืนหุน้กู  ้RML267B RML267C และ 
RML267D ที่จะครบก าหนดในเดือน กรกฎาคม 2569 ในวันครบก าหนดไถ่

ถอนหุน้กู ้และเพือ่ช าระคนื Bridging Finance ในการไถถ่อนหุน้กู ้RML266A 

และ RML266B ทีจ่ะครบก าหนดในเดอืน มถินุายน  2569  และ RML267A ที่

จะครบก าหนดในเดอืน กรกฎาคม 2569 และ เพือ่ใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีนระยะ

สัน้ของกลุม่บรษัิท  

 
 

ไมม่กีารจดัอนัดบัความน่าเชือ่ถอื  “unrated”    

 
 

 

วนัทีอ่อกตราสาร 15 กรกฎาคม พ.ศ. 2569 

วนัทีค่รบก าหนดอาย ุ 28 มกราคม พ.ศ. 2571 

ประเภทการเสนอขาย ผูล้งทนุสถาบนัและ/หรอืผูล้งทนุรายใหญ ่

ผูจ้ัดจ าหน่าย/ผูค้า้ บรษัิทหลักทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากัด  

นายทะเบยีนหุน้กู ้บรษัิทหลกัทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากัด    

 

 

 

 

 

ลกัษณะตราสาร 
 

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 
 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอื 
 

ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 
 

บรษัิทฯ จะด ารงไวซ้ึง่ Net D/E Ratio ตามนยิามทีร่ะบไุวใ้นขอ้ก าหนด

สทิธใินอตัราสว่นไมเ่กนิ 2.5:1 เทา่ ณ วนัสิน้งวดบัญชรีายไตรมาสหรอืสิน้

ปีบญัชตีลอดอายหุุน้กู ้

ณ วนัที ่31 ธ.ค 68 บรษัิทฯ มอีตัราสว่นหนี้สนิสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้

เทา่กับ 1.50 เทา่ 

หมายเหต ุ“หนีส้นิสทุธ”ิหมายถงึ จ านวนหนี้สนิเฉพาะทีม่ภีาระดอกเบีย้

จา่ย(ซึง่รวมหนี้สนิตามสญัญาเชา่ดว้ย) หักดว้ยเงนิสดและรายการ

เทยีบเทา่เงนิสด และเงนิลงทนุชัว่คราว 

“สว่นของผูถ้อืหุน้”หมายถงึ จ านวนรวมสว่นของผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กู ้ 
ทัง้นี ้สตูรการค านวณโดยรายละเอยีดปรากฎตามขอ้ 7.2.13 ของขอ้ก าหนดสทิธ ิ

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อ ืน่ในตลาด (YTM) 

ไมม่ขีอ้มลู 

1 

ความเสีย่งของผูอ้อก 

(พจิารณาจากอายตุราสารและอนัดบัความน่าเชือ่ถอื) 

 
เป็นตราสารหนีท้ีผู่อ้อกตราสารสามารถไถถ่อนกอ่นก าหนด 

ระดบัความเสีย่ง 

หนงัสอืชีช้วน 

 (filing)  
SCAN HERE  

(รายละเอยีดตามแบบ Filing   

สว่นที ่3.2(2) ปัจจัยความเสีย่ง) 



 
 

1ยิง่สงูยิง่แสดงถงึความสามารถในการช าระคนืสงู 
2ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนีส้นิทีส่งู 
3อา้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตสุาหกรรม Property Development ในชว่งปี 2567 จากเว็บไซตข์องสมาคมตราสารหนีไ้ทย (ThaiBMA) 
4อตัราสว่นความสามารถในการช าระดอกเบีย้ค านวณจาก ก าไรกอ่นหกัดอกเบีย้ ภาษี คา่เสือ่มราคา และคา่ตดัจ าหน่าย / ดอกเบีย้จา่ย (คา่ใชจ้า่ยดอกเบีย้ในงบก าไรขาดทนุ

เบ็ดเสร็จ และคา่ใชจ้า่ยดอกเบีย้ สว่นทีบ่นัทกึเป็นตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรัพยใ์นงบแสดงฐานะการเงนิ    
5ผูอ้อกหุน้กูต้กลงทีจ่ะจดจ านองหลกัประกนัทีเ่ป็นหอ้งชดุ และ/หรอื ทีด่นิ ที ่1.0 เทา่ ของมลูคา่รวมของหุน้กูท้ัง้หมด จากหลกัประกนัทัง้หมดทีเ่ปิดเผยในสว่นของขอ้ก านหดสทิธิ

หุน้กูค้รัง้นี ้(เอกสารแนบทา้ยหมายเลข 3.2) และส าหรับหลกัประกนัทีจ่ดจ านองเป็นล าดบัที ่2 ค านวณโดยหกัมลูคา่ทรัพยส์นิทีจ่ดจ านองไวก้บัหนีเ้งนิตน้หุน้กู ้RML26OAเป็น

หลกัประกนัหกัออกดว้ย 1.20 เทา่ ของมลูคา่หนีซ้ ึง่ทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลกัประกนัล าดบักอ่นหนา้ และหกัมลูคา่ทรัพยส์นิสว่นทีจ่ดจ านองไวก้บัหนีเ้งนิตน้หุน้กู ้RML277B เป็น

หลกัประกนัหกัออกดว้ย 1 เทา่ ของมลูคา่หนีซ้ ึง่ทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลกัประกนัล าดบักอ่นหนา้ 

 

 

 

 

  

อตัราสว่นทางการเงนิ  

คา่เฉลีย่

อตุสาหกรร

ม(ลา่สดุ)3 

ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (Current ratio) (เทา่) 1.80 0.91 0.99 1.17 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick Ratio) (เทา่) N/A 0.08 0.15 0.04 

วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) 990.18 7,990.75 11,194.70 20,423.94 
ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ (Avg. inventory period) (วนั) 1,049.88 8,143.62 11,331.14 20,825.21 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) 16.01 2.49 3.60 5.92 

ระยะเวลาช าระหนีเ้จา้หนีก้ารคา้เฉลีย่ (Avg. payment period) 

(วัน) 
63.19 155.44 140.04 407.19 

ความสามารถในการช าระดอกเบีย้1 (ICR)4  (เทา่) 2.65 (1.24) (2.25) (1.44) 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่ก าไรกอ่นดอกเบีย้จา่ยภาษีเงนิได ้คา่

เสือ่มราคา และคา่ตดัจ าหน่าย (IBD/EBITDA ratio) (เทา่) 
10.76 (6.69) (4.24) (7.82) 

ความสามารถในการช าระภาระผกูพัน1 (DSCR) (เทา่) 0.24 (0.187) (0.286) (0.200) 

หนีส้นิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม2 (D/E ratio) (เทา่) 1.78 2.10 1.44 1.17 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม2 (IBD/E ratio)(

เทา่) 
1.46 1.55 1.16 1.05 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบก าหนดภายใน 1 ปีตอ่หนีส้นิทีม่ ี
ภาระดอกเบีย้2 (IBD 1Y/IBD) (รอ้ยละ) 

42.24 79.92 82.48 63.82 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิตอ่หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ 
(Loan/IBD) (รอ้ยละ) 

40.33 0.00 2.52 2.60 

อตัราก าไรจากการด าเนนิงาน (EBIT margin) (รอ้ยละ) 18.57 (62.80) (78.00) (107.56)  

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ) 3.27 (13.56) (16.53) (10.54) 

อตัราสว่นผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ) 9.44 (36.76) (37.91) (21.42) 

สดัสว่นหลักประกนัตอ่หนีส้นิ (เทา่)5 N/A 1.00 - - 
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อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 
 

ความเสีย่งของผูอ้อก (ตอ่) 

8. ความเสีย่งหลกัประกนั หลักประกนัชดุนีค้อื ทีด่นิ และหอ้งชดุ มคีวามเสีย่งในการบงัคับจ านองขายทอดตลาด กระบวนการบงัคับจ านองจะตอ้ง
ผ่านขัน้ตอนในชัน้ศาลซึง่อาจใชร้ะยะเวลาในการด าเนนิการ และมโีอกาสที่มูลค่าบังคับขายทอดตลาดต ่ากว่ามูลค่าหนี้หุน้กู ้หรืออาจไม่มผีูซ้ ือ้

สนิทรัพยด์ังกลา่ว 
 

9. ความเสีย่งในกรณีทีไ่มส่ามารถขายหุน้กูไ้ดเ้ต็มจ านวนทีเ่สนอขาย บรษัิทมวัีตถุประสงคใ์นการน าเงนิจากการขายหุน้กูใ้นครง้นี้ เพือ่ไถ่ถอนหุน้กู ้
หุน้กู ้RML266A RML266B RML267A RML267B RML267C และ RML267D ซึง่หากการเสนอขายหุน้กูไ้ม่เป็นไปตามทีบ่รษัิทคาดไว ้บรษัิทอาจมคีวาม
เสีย่งในการผดินัดช าระหนีหุ้น้กูดั้งกล่าวและอาจสง่ผลใหเ้กดิการผดิสัญญาขา้มกัน หากไมเ่ป็นตามทีบ่รษัิทคาดการณ์ รวมทัง้อาจเป็นเหตใุหผู้แ้ทนผูถ้อืหุน้
กูส้ามารถใชด้ลุพนิจิแตฝ่่ายเดยีวเรยีกใหผู้อ้อกหุน้กูใ้ชส้ทิธไิถถ่อนหุน้กูท้ัง้จ านวนกอ่นครบก าหนดไถถ่อนในคราวเดยีว ตามทีก่ าหนดในขอ้ก าหนดสทิธ ิ
 

10. ความเสีย่งจากการจดจ านองหลกัประกนัเป็นล าดบัที ่2  หลักประกนัชดุนีม้หีอ้งชดุ 1 หอ้ง จดจ านองเป็นล าดับที ่2 จงึท าให ้มคีวามเสีย่ง
จากบงัคับขายหลักประกัน แลว้ไดร้ับเงนิลา่ชา้ เนือ่งจากหากเกดิการบงัคับขายหลักประกันเงนิทีไ่ดจ้ะตอ้งน ามากัน้ไว ้รอจนกวา่จะช าระหนีแ้กผู่ถ้อื

หุน้กูท้ีจ่ านองล าดับแรกแลว้ จงึจะสามารถช าระหนี้หุน้กูท้ีจ่ดจ านองล าดับที ่ 2 ได ้อกีทัง้ก็มโีอกาสที่เงนิที่หุน้กูท้ีจ่ดจ านองล าดับที ่ 2 ไดร้ับมา
ช าระหนี้ อาจไมไ่ดส้ามารถช าระคนืไดเ้ต็มจ านวน เนื่องจากเงนิทีไ่ดจ้ากการบังคับขายหลักประกันถกูใชช้ าระหนี้ของหุน้กูท้ีจ่ดจ านองล าดับที ่ 1 

ไปหมดแลว้  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

  

หมายเหต:ุ  รายไดร้วม* หมายถงึ รายไดร้วมตามงบการเงนิ รวมกบัสว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงนิลงทนุในบรษัิทรว่มและเงนิลงทนุในการรว่มคา้             

คา่ใชจ้า่ยรวม** หมายถงึ คา่ใชจ้า่ยรวมตามงบการเงนิโดยไมนั่บรวมตน้ทนุทางการเงนิและภาษีเงนิได ้

สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 3 ปีลา่สดุ 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อก  

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

11 
ลกัษณะพเิศษของตราสาร 
1.ผูอ้อกหุน้กูส้ามารถใชส้ทิธชิ าระคนืหนีหุ้น้กูก้อ่นครบก าหนด นับตัง้แตว่ันครบก าหนดอาย ุ3 เดอืนของหุน้กู ้เป็นตน้ไป ทัง้นีต้าม
รายละเอยีดและภายใตเ้งือ่นไขก าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสทิธ ิผูถ้อืตราสารมคีวามเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนที่
สูงจากการลงทุนในตราสารทีเ่สนอขาย หากผูอ้อกตราสารใชส้ทิธไิถ่ถอนในชว่งที่อัตราดอกเบีย้ในตลาดลดต ่าลงกว่าอัตรา
ดอกเบีย้ของตราสาร 
ความเสีย่งส าคญัของตราสาร 
1. ผูอ้อกตราสารและตราสารไมไ่ดม้กีารจัดอนัดับความน่าเชือ่ถอื (unrated) อาจมผีลตอบแทนทีส่งู แต่ก็มคีวามเสีย่งทีส่งูดว้ย
เชน่กัน ดังนัน้ผูล้งทุนควรศกึษาและท าความเขา้ใจเกีย่วกับลักษณะตราสาร รวมถงึวเิคราะหค์วามเสีย่งของผูอ้อกตราสารก่อน
ตัดสนิใจลงทนุ 
2. การลงทนุในตราสารหนีช้ดุนีไ้มใ่ชเ่งนิฝาก ผูล้งทนุตอ้งพจิารณาความสามารถในการช าระคนืของผูอ้อกอยา่งรอบคอบ 
3. เนือ่งจากตลาดตราสารหนีใ้นประเทศไทยมสีภาพคลอ่งต ่า สง่ผลใหก้ารขายตราสารกอ่นครบก าหนดไถถ่อนในตลาดรองนัน้
อาจไดรั้บมลูคา่ของตราสารลดลงหรอืเพิม่ขึน้ไดโ้ดยขึน้อยูก่บัสภาวะและตอ้งการของตลาดในขณะนัน้ 
4.ตราสารหนี้ชดุนี้เป็นตราสารหนี้ทีจ่ ากดัใหม้กีารเสนอขายและเปลีย่นมอืไดเ้ฉพาะในกลุ่มผูล้งทุนสถาบันและ/หรอืผูล้งทุนราย
ใหญเ่ทา่นัน้ จะไดส้ามารถขายหรอืโอนใหแ้กบ่คุคลใดๆ ทีไ่มไ่ดอ้ยูใ่นกลุม่ผูล้งทนุดังกลา่วได ้เวน้แตเ่ป็นการโอนทางมรดก 
 

 

 

ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้ 
 

หมายเหต:ุ รายการอืน่ๆ ไดแ้ก ่หนีส้นิจากสัญญาเชา่ซือ้ 

 

ณ วันที ่31 ธันวาคม พ.ศ 2568 
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ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

 
ค าเตอืน 

- การอนุมัตจิากส านักงาน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มายความว่าแนะน าใหล้งทุน ประกันการช าระหนี้ ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรอง

ความถกูตอ้งของขอ้มลู 

- ขอ้มูลสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรุปเกีย่วกับการเสนอขาย ลักษณะและความเสีย่ง

ของหลักทรัพยแ์ละบรษัิท ทีอ่อกและเสนอขายหลักทรัพย ์ ดังนัน้ ผูล้งทุนตอ้งวเิคราะหค์วามเสีย่งและศกึษาขอ้มูลจาก

หนังสอืชีช้วน (filing) 

ขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

- บรษัิท “ไมม่”ี ประวัตกิารผดินัดช าระหนีด้อกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตราสารหนี ้หรอืผดินัดช าระหนีเ้งนิกูย้มืจากธนาคารพาณชิย ์

บรษัิทเงนิทนุ บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถาบนัการเงนิทีม่กีฎหมายเฉพาะจัดตัง้ขึน้โดยดปูระวตัยิอ้นหลัง 3 ปีจากบรษัิท

ขอ้มลูเครดติแหง่ชาต ิและงบการเงนิ ทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบญัชรัีบอนุญาต  

- ผูจ้ัดการการจดัจ าหน่ายหุน้กูไ้มม่คีวามเกีย่วขอ้งกบัผูอ้อกตราสารหนีใ้นลักษณะทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชนใ์นกระบวนการออกและเสนอขายตราสารหนี้ 

- ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้มม่คีวามเกีย่วขอ้งกบัผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์

- บรษัิท “ม”ี ประวัตกิารใชเ้งนิผดิวตัถปุระสงคจ์ากทีแ่จง้ไวต้อ่ส านักงาน ก.ล.ต. หรอืทีเ่ปิดเผยไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลู 

3 ปียอ้นหลัง ดังนี ้

-หุน้กู ้RML ครัง้ที ่1/2566 มกีารเสนอขายทัง้หมด 4 ชดุ ชดุที ่1 และ 2 เสนอขายวันที ่6–8 ม.ิย. 2566 และ ชดุที ่3 

และ 4 เสนอขายวันที ่26 – 28 ม.ิย. 66 วงเงนิเสนอขายแต่ละชดุไมเ่กนิ 490 ลา้นบาท และรวมทัง้ 4 ชดุไมเ่กนิ 490 

ลา้นบาท โดยในแบบ filing มกีารเปิดเผยว่า หุน้กูท้ัง้ 4 ชดุมวีัตถุประสงคก์ารใชเ้งนิร่วมกันคอื 1) เพือ่ช าระคนืหุน้กู ้

RML236A จ านวน 486.7 ลา้นบาท และ 2) เพือ่ใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีนของบรษัิท จ านวน 3.3 ลา้นบาท อยา่งไรก็ด ี

เนื่องจากหุน้กูชุ้ดที่ 1 และ 2 สามารถขายไดเ้พียง 188 ลา้นบาท  จงึไม่เพียงพอต่อการช าระคืนหุน้กู ้RML236A 

จ านวน 486.7 ลา้นบาท ซึง่ครบก าหนดไถถ่อนวันที ่15 ม.ิย. 2566 บรษัิทจงึไดกู้ย้มืเงนิจากแหลง่อืน่เพือ่ช าระคนืหุน้กู ้

และภายหลังจากการเสนอขายหุน้กูช้ดุที ่3 และ 4 จ านวน 214.2 ลา้นบาท ก็ไดน้ าเงนิจากหุน้กูด้ังกลา่วไปช าระคนืเงนิ

กูย้มืจากแหล่งอืน่ขา้งตน้ โดยทีข่อ้ก าหนดสทิธขิองหุน้กู ้RML ครัง้ที ่1/2566 ขอ้ 6.2.9 ก าหนดว่าการเปลีย่นแปลง

วัตถุประสงคก์ารใชเ้งนิในเรือ่งทีม่นัียส าคัญ ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งไดรั้บอนุมัตจิากทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้กู ้ ซ ึง่ขณะทีใ่ชเ้งนินัน้

ยังไมไ่ดจ้ัดประชมุขอมตแิตอ่ยา่งใด บรษัิท จงึไดข้ออนุมตัแิละใหส้ัตยาบนัการเปลีย่นแปลงวัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิตอ่

ที่ประชุมผูถ้ือหุน้กูค้รัง้ที่ 1/2566 เมือ่วันที่ 7 ส.ค. 2566 รวมทัง้แจง้ขอ้มูลต่อตลาดหลักทรัพยฯ์ เมือ่วันที่ 21 ก.ค. 

2566 ซึง่ทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้กูม้มีตอินุมตักิารเปลีย่นแปลงวัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิดังกลา่วแลว้ดังนี ้
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5.หุน้กูท้ีเ่สนอขายในครัง้นีเ้ป็นหุน้กูท้ีม่หีลกัประกนั มลูคา่หลักประกนัทีน่ ามาจดทะเบยีนหลกัประกนัทางธรุกจิหรอืจดจ านอง อาจ
มมีลูค่าลดลงจากวันออกหุน้กู ้ซ ึง่เป็นผลจากการลดลงของราคาตลาด ทรัพยส์นิ หรอื สาเหตอุืน่ๆ อยา่งไรก็ตาม ผูอ้อกตราสาร
ตอ้งด ารงมลูคา่ทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกนัตามสญัญาหลักประกนัตอ่มลูคา่รวมของหุน้กูท้ีย่งัมไิดไ้ถถ่อนทัง้หมดตลอดอายหุุน้กูไ้มต่ ่า
วา่ 1.00 เทา่ ทัง้นีผู้ล้งทนุควรพจิารณาความสามารถในการช าระคนืหนีข้องผูอ้อกตราสารหนี ้และมลูคา่หลักประกนัไดค้รอบคลมุ
มลูคา่หุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขายไดจ้รงิ เมือ่ผูอ้อกตราสารหนีผ้ดินัดช าระ 
6.เงนิทีไ่ดจ้ากการระดมทนุครัง้นี้จะน าไปจดหลักประกันทางธุรกจิ และผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูจ้ะใชด้ลุพนิจิเกีย่วกบัความสามารถของผู ้

ออกตราสารในการไถ่ถอนหุน้กู ้RML266A RML266B RML267A RML267B RML267C และ RML267D ในวันครบก าหนดไถ่

ถอนหุน้กู ้ตามวัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิของหุน้กูค้รัง้นี ้ซ ึง่จะมรีายละเอยีดดังนี1้)ถา้ไถถ่อนหุน้กูด้ังกลา่วได ้ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูใ้ชเ้งนิ

ในบัญชเีพือ่ช าระเงนิหุน้กูด้ังกลา่ว 2)ถา้ไถ่ถอนหุน้กูด้ังกลา่วไมไ่ด ้ผูอ้อกหุน้กูจ้ะใชส้ทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถถ่อน 

(อา้งองิร่างขอ้ก าหนดสทิธ ิขอ้ 7.2.15)โดยผูถ้อืหุน้กูย้ังคงมสีทิธไิดรั้บเงนิตน้หุน้กูแ้ละดอกเบีย้หุน้กูค้ดิค านวณจนถงึ (แต่ไม่

รวม) วันไถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถถ่อนหุน้กู ้และคา่ธรรมเนยีมการใชส้ทิธชิ าระคนืหนีหุ้น้กูก้อ่นครบก าหนดตามทีก่ าหนด

ในร่างขอ้ก าหนดสทิธ ิขอ้ 10.5 (ง) และ (จ) ซึง่จะท าใหเ้สยีโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนทีส่งูจากการลงทนุในหุน้กูท้ีเ่สนอ

ขาย หากผูอ้อกหุน้กูใ้ชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอ่ตัราดอกเบีย้ในตลาดลดต ่าลงกวา่อตัราดอกเบีย้ของตราสาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

  
 

 

  

1. ความเสีย่งจากผลขาดทนุสทุธติอ่เนือ่ง ในปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 
บรษัิทมผีลขาดทุนสุทธ ิ835.1 ลบ. 1,227.04 ลบ. และ 930.13 ลบ.สาเหตุ
หลักเกดิจากหอ้งชดุพรอ้มโอนทีบ่รษัิทสามารถบันทกึเป็นรายไดจ้ากการขาย

ทยอยหมดลง โดยหอ้งชุดทีเ่ป็นสนิคา้พรอ้มขายจะรับรูเ้ป็น ส่วนแบ่งก าไร/
ขาดทนุจากเงนิลงทนุในการรว่มคา้ รวมถงึรายไดค้า่เชา่ของตกึ OCC ทีเ่พิม่ขึน้ 
นอกจากนี้ผูส้อบบัญชยัีงไดแ้สดงความเห็นว่าดว้ย “กลุ่มบรษัิทมผีลขาดทุน
สุทธติ่อเนื่อง 3 ปี ส่งผลใหส้่วนของเจา้ของในงบการเงนิปีล่าสดุนอ้ยกว่ารอ้ย
ละ 100 ของทุนช าระแลว้ เป็นเหตุให ้ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
ด าเนินการตามมาตรการขึ้นเครื่องหมาย CB (Caution-Business) ไวท้ี่
หลักทรัพยจ์ดทะเบยีนของบรษัิทเพือ่เตอืนผูล้งทุน” และมคีวามไมแ่น่นอนทีม่ี
สาระส าคัญซึ่งอาจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสัยอย่างมีนัยส าคัญเกี่ยวกับ
ความสามารถในการด าเนนิงานตอ่เนือ่งของกลุม่กจิการและบรษัิท 
2. ความเสีย่งดา้นความสามารถในการช าระหนี ้ณ วันที ่31 ธ.ค. 2568 
บรษัิทมหีนี้สนิรวม 4,377.42 ลา้นบาท ซึง่เป็นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้จ านวน 
3,240.27 ลา้นบาท ในปีทีผ่่านมา มอีัตราส่วนหนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อก าไร
ก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษีเงินได ้ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ าหน่าย (Interest 
Bearing Debt to EBITDA ratio) ติดลบมาตลอด สะทอ้นว่า ก าไรจากการ
ด าเนนิงานไมเ่พยีงพอตอ่การช าระหนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้อยา่งมนัียส าคัญ 
3. ความเสีย่งจากการทีผ่ลประกอบการขึน้อยู่กบัความต่อเนือ่งของ
โครงการทีพ่ฒันาอยู่และการเกดิช่องว่างของการรบัรูร้ายได ้ปัจจุบัน
บริษัทมีจ านวนโครงการที่แลว้เสร็จและอยู่ระหว่างการโอนกรรมสิทธิ์ 2 
โครงการ ซึง่มูลค่าขายงานที่ยังไม่ไดส้่งมอบ (Backlog) จะทยอยหมดลง 
ภายในปี 2569 บรษัิทจงึมคีวามเสีย่งทีผ่ลการด าเนนิ งานหากมเีหตุส่งผลให ้
โครงการใหมพั่ฒนาลา่ชา้เกนิกวา่ก าหนด  
4. ความเสีย่งจากการทีบ่รษิทัพึง่พงิตราสารหนี ้ณ วันที ่31 ธ.ค. 2568 
บรษัิทมหีุน้กูค้งคา้งจ านวน 1,625.67 ลา้นบาท คดิเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 50.17 
ของหนี้ส ินที่มีภาระดอกเบี้ย มีหนี้ส ินระยะสัน้ที่มีภาระดอกเบี้ยและที่ครบ
ก าหนดช าระใน 1 ปี จ านวนสูงถงึ 2,589.73 ลา้นบาท ในปัจจุบันบรษัิทยัง
จ าเป็นตอ้งออกหุน้กูช้ดุใหมเ่พือ่ทดแทนหุน้กูเ้ดมิทีจ่ะครบก าหนดช าระ ท าให ้
บรษัิทมคีวามเสีย่งทีจ่ะเกดิเหตุผดินัดช าระหนี้ หากไม่สามารถออกหุน้กูใ้หม่ 
ทดแทนหุน้กูท้ีจ่ะครบก าหนดในอนาคต หรอืทดแทนไดไ้ม่ครบตามมูลค่าที่
วางแผนไว ้
5. ความเสีย่งจากการดอ้ยคา่สญัญาตา่งๆ รวมถงึสญัญารว่มทนุ 
บรษัิทไดแ้ปลงการแปลงสภาพตั๋วเงนิเป็นหุน้สามัญของบรษัิท Nautilus Data 
Technologies, Inc จ านวน 129,507 หุน้ ราคาหุน้ละ 3.60 usd/หุน้ ท าให ้
บรษัิทมีความเสี่ยงจากการดอ้ยค่าค่ายุตธิรรมของเงินลงทุนที่เกดิจากการ
แปลงสภาพเป็นหุน้สามัญดังกล่าว และบรษัิทลงนามในสัญญาร่วมทุนและ
สัญญาซือ้ขายหุน้ของการร่วมคา้กับกลุ่มบุคคล ซึง๋ไดท้ยอยจ่ายเงนิล่วงหนา้
รวม 407 ลา้นบาท (ไดต้ัง้ดอ้ยค่าจ านวน 305.49 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ75) 
บรษัิทจงึมคีวามเสีย่งในภาระผูกพันส าหรับการลงทุนในการร่วมคา้โครงการ
ดังกลา่ว 
6. ความเสีย่งในภาระผกูพนัและเงนิกูย้มื ส าหรบัโครงการใหม ่
บรษัิทลงนามสัญญากับผูล้งทุนรายเพื่อร่วมลงทุนโครงการที่จังหวัดภูเก็ต
บรษัิทมภีาระผูกพันทีจ่ะตอ้งจ่ายค่าหุน้เพิม่ทุน จ านวน 1,572.96 ลา้นบาท 
และค่าหุน้ทีบ่รษัิทตอ้งจ่ายทดแทนใหผู้ล้งทนุ จ านวน 28.69 ลา้นบาท ท าให ้
บรษัิทมคีวามเสีย่งในภาระผกูพันในการจัดหาแหลง่เงนิทนุ 
7. ความเสีย่งดา้นสภาพคล่อง ปี 2568 บริษัทมีอัตราส่วนสภาพคล่อง 
(Current Ratio) 0.91 เท่า และอัตราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว (Quick Ratio) 
0.08 เท่า สะทอ้นไดว้่าบรษัิทมสีภาพคล่องต ่า และมคีวามเสีย่งในการผดินัด
ช าระหนี ้ 

 
 

 

 

 

Factsheet 
บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ากดั (มหาชน) 

สถานะการเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น  ไมเ่ป็น 
ประกอบธรุกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพย ์เสนอขาย หุน้กูร้ะยะยาว ไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ 

และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถถ่อน 
ชือ่ “หุน้กูเ้ส ีย่งสงูมปีระกนัล าดบัรองของบรษัิท ไรมอน แลนด ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที ่2/2569 ชดุที ่6 ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2571  

ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวนัครบก าหนดไถถ่อนหุน้กู”้ (“หุน้กูช้ดุที ่6”) ระหวา่งวันที ่30-31 กรกฎาคมและ 3-4 สงิหาคม พ.ศ. 2569 

 
 

แบบสรปุขอ้มลูส าคัญของตราสาร 

 
อาย ุ         1 ปี 5 เดอืน 23 วนั  

อตัราดอกเบีย้ คงทีร่อ้ยละ 7.35 (เจ็ดจดุสามหา้) ตอ่ปี 

งวดการช าระดอกเบีย้ จา่ยดอกเบีย้ทกุๆ 3 เดอืน 

การไถถ่อนกอ่นก าหนด ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธใินการไถถ่อนกอ่นวันครบก าหนดไถ่

ถอนหุน้กูไ้ด ้ภายหลังจากการเสนอขายครบรอบ 3 (สาม) เดอืนของอายหุุน้กู ้
มลูคา่การเสนอขายรวม ไมเ่กนิ 300 ลา้นบาท โดยหุน้กูท้ีเ่สนอ 

ขายในครัง้นี ้รวมทัง้หมด 6 ชดุ เสนอขายไมเ่กนิ 510 ลา้นบาท 

หลักประกัน/ผูค้ ้าประกัน 1) เงนิสด โดยฝากเขา้บัญชหีลักประกัน ทีม่กีารจด

ทะเบยีนสัญญาหลักประกันทางธุรกจิ ประเภทสทิธใินเงนิฝากธนาคาร โดย

ด ารงอัตราสว่น 1:1 และ/ หรอื 2)หอ้งชดุโครงการ The River ชัน้ที ่23 และ 

27 พื้นที่รวม 1,421.70 ตรม. มูลค่ารวม 311.97 ลา้นบาทจด(จ านองเป็น

ล าดับที่ 1) หอ้งชุด TheCube อาคารส่วนโพเดียม พื้นที่ 2,163.62 ตรม. 

มลูคา่รวม 475.99 ลา้นบาท (จดจ านองเป็นล าดับที ่2 ตอ่จากหุน้กู ้RML26OA 

หนี้เงนิตน้ จ านวน 184.90 ลา้นบาท) 3)ที่ดนิเปล่าใน จ.กระบี ่2,000 ตร.ว. 

มูลค่า 70.00 ลา้นบาท(จดจ านองเป็นล าดับที ่2 ต่อจากหุน้กู ้RML277B หนี้

เงนิตน้ จ านวน 14.5 ลา้นบาท) 4)ที่ดนิเปล่าใน จ.ภูเก็ต 5 แปลง 2,060.5 

ตร.ว. มลูคา่ 136.50 ลา้นบาท ทีด่นิเปลา่ใน จ.สมทุรปราการ 3 แปลง 207.00 

ตร.ว. มูลค่า 4.35 ลา้นบาท และที่ดนิ บรเิวณ ถนนรัชดาภเิษก ใน จังหวัด 

กทม. 322.9 ตารางวา มลูค่า 9.45 ลา้นบาท (ทัง้หมดจดจ านองเป็นล าดับที่ 

1) ประเมินโดย บจ.ศศิภักดิ์ เพื่อวัตถุประสงค์สาธารณะ โดยตอ้งด ารง

อตัราสว่นมลูคา่ของหลักประกนัตอ่หนีเ้งนิตน้หุน้กูไ้มน่อ้ยกวา่ 1:1 เทา่ 

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้บรษัิทหลักทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากดั 

วัตถุประสงค์การใชเ้งนิ เพื่อช าระคืน Bridging Finance ในการไถ่ถอนหุน้กู ้

RML266A RML266B RML267A RML267B RML267C และ RML267D ที่จะ

ครบก าหนดในเดอืน มถินุายน 2569 และ เดอืน กรกฎาคม 2569 และ เพือ่ใช ้

เป็นเงนิทนุหมนุเวยีนระยะสัน้ของกลุ่มบรษัิท 

 

 

ไมม่กีารจดัอนัดบัความน่าเชือ่ถอื  “unrated”    
 

 

 

วนัทีอ่อกตราสาร 5 สงิหาคม พ.ศ. 2569 

วนัทีค่รบก าหนดอาย ุ 28 มกราคม พ.ศ. 2571 

ประเภทการเสนอขาย ผูล้งทนุสถาบนัและ/หรอืผูล้งทนุรายใหญ ่

ผูจ้ัดจ าหน่าย/ผูค้า้ บรษัิทหลักทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากัด  

นายทะเบยีนหุน้กู ้บรษัิทหลกัทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากัด    

 

 

 

 

 

ลกัษณะตราสาร 
 

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 
 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอื 
 

ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 
 

บรษัิทฯ จะด ารงไวซ้ึง่ Net D/E Ratio ตามนยิามทีร่ะบไุวใ้นขอ้ก าหนด

สทิธใินอตัราสว่นไมเ่กนิ 2.5:1 เทา่ ณ วนัสิน้งวดบัญชรีายไตรมาสหรอืสิน้

ปีบญัชตีลอดอายหุุน้กู ้

ณ วนัที ่31 ธ.ค 68 บรษัิทฯ มอีตัราสว่นหนี้สนิสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้

เทา่กับ 1.50 เทา่ 

หมายเหต ุ“หนีส้นิสทุธ”ิหมายถงึ จ านวนหนี้สนิเฉพาะทีม่ภีาระดอกเบีย้

จา่ย(ซึง่รวมหนี้สนิตามสญัญาเชา่ดว้ย) หักดว้ยเงนิสดและรายการ

เทยีบเทา่เงนิสด และเงนิลงทนุชัว่คราว 

“สว่นของผูถ้อืหุน้”หมายถงึ จ านวนรวมสว่นของผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กู ้ 

ทัง้นี ้สตูรการค านวณโดยรายละเอยีดปรากฎตามขอ้ 7.2.13 ของขอ้ก าหนดสทิธ ิ

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อ ืน่ในตลาด (YTM) 

ไมม่ขีอ้มลู 

1 

ความเสีย่งของผูอ้อก 

(พจิารณาจากอายตุราสารและอนัดบัความน่าเชือ่ถอื) 

 
เป็นตราสารหนีท้ีผู่อ้อกตราสารสามารถไถถ่อนกอ่นก าหนด 

ระดบัความเสีย่ง 

หนงัสอืชีช้วน 

 (filing)  
SCAN HERE  

(รายละเอยีดตามแบบ Filing   

สว่นที ่3.2(2) ปัจจัยความเสีย่ง) 



 
 

1ยิง่สงูยิง่แสดงถงึความสามารถในการช าระคนืสงู 
2ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนีส้นิทีส่งู 
3อา้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตสุาหกรรม Property Development ในชว่งปี 2567 จากเว็บไซตข์องสมาคมตราสารหนีไ้ทย (ThaiBMA) 
4อตัราสว่นความสามารถในการช าระดอกเบีย้ค านวณจาก ก าไรกอ่นหกัดอกเบีย้ ภาษี คา่เสือ่มราคา และคา่ตดัจ าหน่าย / ดอกเบีย้จา่ย (คา่ใชจ้า่ยดอกเบีย้ในงบก าไรขาดทนุ

เบ็ดเสร็จ และคา่ใชจ้า่ยดอกเบีย้ สว่นทีบ่นัทกึเป็นตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรัพยใ์นงบแสดงฐานะการเงนิ    
5ผูอ้อกหุน้กูต้กลงทีจ่ะจดจ านองหลกัประกนัทีเ่ป็นหอ้งชดุ และ/หรอื ทีด่นิ ที ่1.0 เทา่ ของมลูคา่รวมของหุน้กูท้ัง้หมด จากหลกัประกนัทัง้หมดทีเ่ปิดเผยในสว่นของขอ้ก านหดสทิธิ

หุน้กูค้รัง้นี ้(เอกสารแนบทา้ยหมายเลข 3.2) และส าหรับหลกัประกนัทีจ่ดจ านองเป็นล าดบัที ่2 ค านวณโดยหกัมลูคา่ทรัพยส์นิทีจ่ดจ านองไวก้บัหนีเ้งนิตน้หุน้กู ้RML26OAเป็น

หลกัประกนัหกัออกดว้ย 1.20 เทา่ ของมลูคา่หนีซ้ ึง่ทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลกัประกนัล าดบักอ่นหนา้ และหกัมลูคา่ทรัพยส์นิสว่นทีจ่ดจ านองไวก้บัหนีเ้งนิตน้หุน้กู ้RML277B เป็น

หลกัประกนัหกัออกดว้ย 1 เทา่ ของมลูคา่หนีซ้ ึง่ทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลกัประกนัล าดบักอ่นหนา้ 

 

 

 

 

  

อตัราสว่นทางการเงนิ  

คา่เฉลีย่

อตุสาหกรร

ม(ลา่สดุ)3 

ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (Current ratio) (เทา่) 1.80 0.91 0.99 1.17 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick Ratio) (เทา่) N/A 0.08 0.15 0.04 

วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) 990.18 7,990.75 11,194.70 20,423.94 
ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ (Avg. inventory period) (วนั) 1,049.88 8,143.62 11,331.14 20,825.21 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) 16.01 2.49 3.60 5.92 

ระยะเวลาช าระหนีเ้จา้หนีก้ารคา้เฉลีย่ (Avg. payment period) 

(วัน) 
63.19 155.44 140.04 407.19 

ความสามารถในการช าระดอกเบีย้1 (ICR)4  (เทา่) 2.65 (1.24) (2.25) (1.44) 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่ก าไรกอ่นดอกเบีย้จา่ยภาษีเงนิได ้คา่

เสือ่มราคา และคา่ตดัจ าหน่าย (IBD/EBITDA ratio) (เทา่) 
10.76 (6.69) (4.24) (7.82) 

ความสามารถในการช าระภาระผกูพัน1 (DSCR) (เทา่) 0.24 (0.187) (0.286) (0.200) 

หนีส้นิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม2 (D/E ratio) (เทา่) 1.78 2.10 1.44 1.17 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม2 (IBD/E ratio)(

เทา่) 
1.46 1.55 1.16 1.05 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบก าหนดภายใน 1 ปีตอ่หนีส้นิทีม่ ี
ภาระดอกเบีย้2 (IBD 1Y/IBD) (รอ้ยละ) 

42.24 79.92 82.48 63.82 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิตอ่หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ 
(Loan/IBD) (รอ้ยละ) 

40.33 0.00 2.52 2.60 

อตัราก าไรจากการด าเนนิงาน (EBIT margin) (รอ้ยละ) 18.57 (62.80) (78.00) (107.56)  

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ) 3.27 (13.56) (16.53) (10.54) 

อตัราสว่นผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ) 9.44 (36.76) (37.91) (21.42) 

สดัสว่นหลักประกนัตอ่หนีส้นิ (เทา่)5 N/A 1.00 - - 

2 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 
 

ความเสีย่งของผูอ้อก (ตอ่) 

8. ความเสีย่งหลกัประกนั หลักประกนัชดุนีค้อื ทีด่นิ และหอ้งชดุ มคีวามเสีย่งในการบงัคับจ านองขายทอดตลาด กระบวนการบงัคับจ านองจะตอ้ง
ผ่านขัน้ตอนในชัน้ศาลซึง่อาจใชร้ะยะเวลาในการด าเนนิการ และมโีอกาสที่มูลค่าบังคับขายทอดตลาดต ่ากว่ามูลค่าหนี้หุน้กู ้หรืออาจไม่มผีูซ้ ือ้

สนิทรัพยด์ังกลา่ว 
 

9. ความเสีย่งในกรณีทีไ่มส่ามารถขายหุน้กูไ้ดเ้ต็มจ านวนทีเ่สนอขาย บรษัิทมวัีตถุประสงคใ์นการน าเงนิจากการขายหุน้กูใ้นครง้นี้ เพือ่ไถ่ถอนหุน้กู ้
หุน้กู ้RML266A RML266B RML267A RML267B RML267C และ RML267D ซึง่หากการเสนอขายหุน้กูไ้ม่เป็นไปตามทีบ่รษัิทคาดไว ้บรษัิทอาจมคีวาม
เสีย่งในการผดินัดช าระหนีหุ้น้กูดั้งกล่าวและอาจสง่ผลใหเ้กดิการผดิสัญญาขา้มกัน หากไมเ่ป็นตามทีบ่รษัิทคาดการณ์ รวมทัง้อาจเป็นเหตใุหผู้แ้ทนผูถ้อืหุน้
กูส้ามารถใชด้ลุพนิจิแตฝ่่ายเดยีวเรยีกใหผู้อ้อกหุน้กูใ้ชส้ทิธไิถถ่อนหุน้กูท้ัง้จ านวนกอ่นครบก าหนดไถถ่อนในคราวเดยีว ตามทีก่ าหนดในขอ้ก าหนดสทิธ ิ
 

10. ความเสีย่งจากการจดจ านองหลกัประกนัเป็นล าดบัที ่2  หลักประกนัชดุนีม้หีอ้งชดุ 1 หอ้ง จดจ านองเป็นล าดับที ่2 จงึท าให ้มคีวามเสีย่ง
จากบงัคับขายหลักประกัน แลว้ไดร้ับเงนิลา่ชา้ เนือ่งจากหากเกดิการบงัคับขายหลักประกันเงนิทีไ่ดจ้ะตอ้งน ามากัน้ไว ้รอจนกวา่จะช าระหนีแ้กผู่ถ้อื

หุน้กูท้ีจ่ านองล าดับแรกแลว้ จงึจะสามารถช าระหนี้หุน้กูท้ีจ่ดจ านองล าดับที ่ 2 ได ้อกีทัง้ก็มโีอกาสที่เงนิที่หุน้กูท้ีจ่ดจ านองล าดับที ่ 2 ไดร้ับมา
ช าระหนี้ อาจไมไ่ดส้ามารถช าระคนืไดเ้ต็มจ านวน เนื่องจากเงนิทีไ่ดจ้ากการบังคับขายหลักประกันถกูใชช้ าระหนี้ของหุน้กูท้ีจ่ดจ านองล าดับที ่ 1 

ไปหมดแลว้  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

  

หมายเหต:ุ  รายไดร้วม* หมายถงึ รายไดร้วมตามงบการเงนิ รวมกบัสว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงนิลงทนุในบรษัิทรว่มและเงนิลงทนุในการรว่มคา้             

คา่ใชจ้า่ยรวม** หมายถงึ คา่ใชจ้า่ยรวมตามงบการเงนิโดยไมนั่บรวมตน้ทนุทางการเงนิและภาษีเงนิได ้

สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 3 ปีลา่สดุ 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อก  

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

11 
ลกัษณะพเิศษของตราสาร 
1.ผูอ้อกหุน้กูส้ามารถใชส้ทิธชิ าระคนืหนีหุ้น้กูก้อ่นครบก าหนด นับตัง้แตว่ันครบก าหนดอาย ุ3 เดอืนของหุน้กู ้เป็นตน้ไป ทัง้นีต้าม
รายละเอยีดและภายใตเ้งือ่นไขก าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสทิธ ิผูถ้อืตราสารมคีวามเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนที่
สูงจากการลงทุนในตราสารทีเ่สนอขาย หากผูอ้อกตราสารใชส้ทิธไิถ่ถอนในชว่งที่อัตราดอกเบีย้ในตลาดลดต ่าลงกว่าอัตรา
ดอกเบีย้ของตราสาร 
ความเสีย่งส าคญัของตราสาร 
1. ผูอ้อกตราสารและตราสารไมไ่ดม้กีารจัดอนัดับความน่าเชือ่ถอื (unrated) อาจมผีลตอบแทนทีส่งู แต่ก็มคีวามเสีย่งทีส่งูดว้ย
เชน่กัน ดังนัน้ผูล้งทุนควรศกึษาและท าความเขา้ใจเกีย่วกับลักษณะตราสาร รวมถงึวเิคราะหค์วามเสีย่งของผูอ้อกตราสารก่อน
ตัดสนิใจลงทนุ 
2. การลงทนุในตราสารหนีช้ดุนีไ้มใ่ชเ่งนิฝาก ผูล้งทนุตอ้งพจิารณาความสามารถในการช าระคนืของผูอ้อกอยา่งรอบคอบ 
3. เนือ่งจากตลาดตราสารหนีใ้นประเทศไทยมสีภาพคลอ่งต ่า สง่ผลใหก้ารขายตราสารกอ่นครบก าหนดไถถ่อนในตลาดรองนัน้
อาจไดรั้บมลูคา่ของตราสารลดลงหรอืเพิม่ขึน้ไดโ้ดยขึน้อยูก่บัสภาวะและตอ้งการของตลาดในขณะนัน้ 
4.ตราสารหนี้ชดุนี้เป็นตราสารหนี้ทีจ่ ากดัใหม้กีารเสนอขายและเปลีย่นมอืไดเ้ฉพาะในกลุ่มผูล้งทุนสถาบันและ/หรอืผูล้งทุนราย
ใหญเ่ทา่นัน้ จะไดส้ามารถขายหรอืโอนใหแ้กบ่คุคลใดๆ ทีไ่มไ่ดอ้ยูใ่นกลุม่ผูล้งทนุดังกลา่วได ้เวน้แตเ่ป็นการโอนทางมรดก 
 

 

 

ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้ 
 

หมายเหต:ุ รายการอืน่ๆ ไดแ้ก ่หนีส้นิจากสัญญาเชา่ซือ้ 
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ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

 
ค าเตอืน 

- การอนุมัตจิากส านักงาน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มายความว่าแนะน าใหล้งทุน ประกันการช าระหนี้ ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรอง

ความถกูตอ้งของขอ้มลู 

- ขอ้มูลสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรุปเกีย่วกับการเสนอขาย ลักษณะและความเสีย่ง

ของหลักทรัพยแ์ละบรษัิท ทีอ่อกและเสนอขายหลักทรัพย ์ ดังนัน้ ผูล้งทุนตอ้งวเิคราะหค์วามเสีย่งและศกึษาขอ้มูลจาก

หนังสอืชีช้วน (filing) 

ขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

- บรษัิท “ไมม่”ี ประวัตกิารผดินัดช าระหนีด้อกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตราสารหนี ้หรอืผดินัดช าระหนีเ้งนิกูย้มืจากธนาคารพาณชิย ์

บรษัิทเงนิทนุ บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถาบนัการเงนิทีม่กีฎหมายเฉพาะจัดตัง้ขึน้โดยดปูระวตัยิอ้นหลัง 3 ปีจากบรษัิท

ขอ้มลูเครดติแหง่ชาต ิและงบการเงนิ ทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบญัชรัีบอนุญาต  

- ผูจ้ัดการการจดัจ าหน่ายหุน้กูไ้มม่คีวามเกีย่วขอ้งกบัผูอ้อกตราสารหนีใ้นลักษณะทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชนใ์นกระบวนการออกและเสนอขายตราสารหนี้ 

- ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้มม่คีวามเกีย่วขอ้งกบัผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์

- บรษัิท “ม”ี ประวัตกิารใชเ้งนิผดิวตัถปุระสงคจ์ากทีแ่จง้ไวต้อ่ส านักงาน ก.ล.ต. หรอืทีเ่ปิดเผยไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลู 

3 ปียอ้นหลัง ดังนี ้

-หุน้กู ้RML ครัง้ที ่1/2566 มกีารเสนอขายทัง้หมด 4 ชดุ ชดุที ่1 และ 2 เสนอขายวันที ่6–8 ม.ิย. 2566 และ ชดุที ่3 

และ 4 เสนอขายวันที ่26 – 28 ม.ิย. 66 วงเงนิเสนอขายแต่ละชดุไมเ่กนิ 490 ลา้นบาท และรวมทัง้ 4 ชดุไมเ่กนิ 490 

ลา้นบาท โดยในแบบ filing มกีารเปิดเผยว่า หุน้กูท้ัง้ 4 ชดุมวีัตถุประสงคก์ารใชเ้งนิร่วมกันคอื 1) เพือ่ช าระคนืหุน้กู ้

RML236A จ านวน 486.7 ลา้นบาท และ 2) เพือ่ใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีนของบรษัิท จ านวน 3.3 ลา้นบาท อยา่งไรก็ด ี

เนื่องจากหุน้กูชุ้ดที่ 1 และ 2 สามารถขายไดเ้พียง 188 ลา้นบาท  จงึไม่เพียงพอต่อการช าระคืนหุน้กู ้RML236A 

จ านวน 486.7 ลา้นบาท ซึง่ครบก าหนดไถถ่อนวันที ่15 ม.ิย. 2566 บรษัิทจงึไดกู้ย้มืเงนิจากแหลง่อืน่เพือ่ช าระคนืหุน้กู ้

และภายหลังจากการเสนอขายหุน้กูช้ดุที ่3 และ 4 จ านวน 214.2 ลา้นบาท ก็ไดน้ าเงนิจากหุน้กูด้ังกลา่วไปช าระคนืเงนิ

กูย้มืจากแหล่งอืน่ขา้งตน้ โดยทีข่อ้ก าหนดสทิธขิองหุน้กู ้RML ครัง้ที ่1/2566 ขอ้ 6.2.9 ก าหนดว่าการเปลีย่นแปลง

วัตถุประสงคก์ารใชเ้งนิในเรือ่งทีม่นัียส าคัญ ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งไดรั้บอนุมัตจิากทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้กู ้ ซ ึง่ขณะทีใ่ชเ้งนินัน้

ยังไมไ่ดจ้ัดประชมุขอมตแิตอ่ยา่งใด บรษัิท จงึไดข้ออนุมตัแิละใหส้ัตยาบนัการเปลีย่นแปลงวัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิตอ่

ที่ประชุมผูถ้ือหุน้กูค้รัง้ที่ 1/2566 เมือ่วันที่ 7 ส.ค. 2566 รวมทัง้แจง้ขอ้มูลต่อตลาดหลักทรัพยฯ์ เมือ่วันที่ 21 ก.ค. 

2566 ซึง่ทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้กูม้มีตอินุมตักิารเปลีย่นแปลงวัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิดังกลา่วแลว้ดังนี ้
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5.หุน้กูท้ีเ่สนอขายในครัง้นีเ้ป็นหุน้กูท้ีม่หีลกัประกนั มลูคา่หลักประกนัทีน่ ามาจดทะเบยีนหลกัประกนัทางธรุกจิหรอืจดจ านอง อาจ
มมีลูค่าลดลงจากวันออกหุน้กู ้ซ ึง่เป็นผลจากการลดลงของราคาตลาด ทรัพยส์นิ หรอื สาเหตอุืน่ๆ อยา่งไรก็ตาม ผูอ้อกตราสาร
ตอ้งด ารงมลูคา่ทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกนัตามสญัญาหลักประกนัตอ่มลูคา่รวมของหุน้กูท้ีย่งัมไิดไ้ถถ่อนทัง้หมดตลอดอายหุุน้กูไ้มต่ ่า
วา่ 1.00 เทา่ ทัง้นีผู้ล้งทนุควรพจิารณาความสามารถในการช าระคนืหนีข้องผูอ้อกตราสารหนี ้และมลูคา่หลักประกนัไดค้รอบคลมุ
มลูคา่หุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขายไดจ้รงิ เมือ่ผูอ้อกตราสารหนีผ้ดินัดช าระ 
6.เงนิทีไ่ดจ้ากการระดมทนุครัง้นี้จะน าไปจดหลักประกันทางธุรกจิ และผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูจ้ะใชด้ลุพนิจิเกีย่วกบัความสามารถของผู ้

ออกตราสารในการไถ่ถอนหุน้กู ้RML266A RML266B RML267A RML267B RML267C และ RML267D ในวันครบก าหนดไถ่

ถอนหุน้กู ้ตามวัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิของหุน้กูค้รัง้นี ้ซ ึง่จะมรีายละเอยีดดังนี1้)ถา้ไถถ่อนหุน้กูด้ังกลา่วได ้ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูใ้ชเ้งนิ

ในบัญชเีพือ่ช าระเงนิหุน้กูด้ังกลา่ว 2)ถา้ไถ่ถอนหุน้กูด้ังกลา่วไมไ่ด ้ผูอ้อกหุน้กูจ้ะใชส้ทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถถ่อน 

(อา้งองิร่างขอ้ก าหนดสทิธ ิขอ้ 7.2.15)โดยผูถ้อืหุน้กูย้ังคงมสีทิธไิดรั้บเงนิตน้หุน้กูแ้ละดอกเบีย้หุน้กูค้ดิค านวณจนถงึ (แต่ไม่

รวม) วันไถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถถ่อนหุน้กู ้และคา่ธรรมเนยีมการใชส้ทิธชิ าระคนืหนีหุ้น้กูก้อ่นครบก าหนดตามทีก่ าหนด

ในร่างขอ้ก าหนดสทิธ ิขอ้ 10.5 (ง) และ (จ) ซึง่จะท าใหเ้สยีโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนทีส่งูจากการลงทนุในหุน้กูท้ีเ่สนอ

ขาย หากผูอ้อกหุน้กูใ้ชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอ่ตัราดอกเบีย้ในตลาดลดต ่าลงกวา่อตัราดอกเบีย้ของตราสาร 
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