
 
 

  
 

 

  

Factsheet 
บรษิทั ภทัรเฮา้ส ์แอนด ์พร็อพเพอรต์ ี ้จ ากดั (มหาชน) 

สถานะการเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น  ไมเ่ป็น 
ประกอบธรุกจิการพัฒนาอสงัหารมิทรัพยเ์พือ่การพักอาศัย เสนอขาย หุน้กูร้ะยะยาวไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ 

และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนกอ่นก าหนด ชือ่เฉพาะของหุน้กู ้ 
“หุน้กูเ้ส ีย่งสงูมปีระกนัของบรษัิท ภทัรเฮา้ส ์แอนด ์พร็อพเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที ่2/2568 ชดุที ่1 ครบก าหนดไถถ่อนปี

พ.ศ. 2569 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนกอ่นครบก าหนด” ระหวา่ง วันที ่5 - 7 สงิหาคม พ.ศ. 2568  

 

แบบสรปุขอ้มลูส าคัญของตราสาร 

 

 อาย ุ9 เดอืน 4 วัน 

อตัราดอกเบีย้ คงทีร่อ้ยละ 7.15 (เจ็ดจดุหนึง่หา้) ตอ่ปี 

งวดการช าระดอกเบีย้ จา่ยดอกเบีย้ทกุๆ 3 เดอืน 
การไถถ่อนกอ่นก าหนด ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธใินการไถถ่อนกอ่นวันครบ
ก าหนดไถถ่อนหุน้กูไ้ด ้ภายหลังจากการเสนอขายครบรอบ 6 (หก) 
เดอืนของอายหุุน้กู ้
มลูคา่การเสนอขายรวม ไมเ่กนิ 150 ลา้นบาท  

หลกัประกนั 1) เงนิสด โดยฝากเขา้บญัชหีลักประกนัทีม่กีารจด

ทะเบยีนสญัญาหลกัประกนัทางธรุกจิ ประเภทสทิธใินเงนิฝาก

ธนาคาร โดยด ารงอตัราสว่น 1:1 และ/ หรอื 2)โฉนดทีด่นิจ านวน 1 

แปลง เนือ้ทีด่นิรวม 12-0-18.7 ไร ่(4,818.7 ตารางวา) ตัง้อยู ่

แขวงทุง่สองหอ้ง เขตหลกัสี ่กรงุเทพมหานคร ประเมนิโดยบรษัิท 

ศศภิกัดิ ์จ ากดั (ราคาประเมนิ 363,811,850 บาท) โดยตอ้งด ารง

อตัราสว่นมลูคา่ของหลักประกนัตอ่หนีเ้งนิตน้หุน้กูไ้มน่อ้ยกวา่ 

1.50:1 เทา่ และจดจ านองทีด่นิดังกลา่วเป็นล าดับที ่1 

 

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้บรษัิทหลกัทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากดั 

วัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิ เพือ่ใชช้ าระคนืหุน้กู ้PTH25OA ทีจ่ะครบ

ก าหนด และเงนิทนุหมนุเวยีน 

 
 

 

ไมม่กีารจัดอนัดบัความน่าเชือ่ถอื “unrated”  

  
 
 

วันทีอ่อกตราสาร 8 สงิหาคม พ.ศ. 2568 

วันทีค่รบก าหนดอาย ุ 12 พฤษภาคม พ.ศ. 2569 

ประเภทการเสนอขาย ผูล้งทนุสถาบนัและ/หรอืผูล้งทนุรายใหญ ่

ผูจ้ัดจ าหน่าย/ผูค้า้ บรษัิทหลักทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากดั  

นายทะเบยีนหุน้กู ้บรษัิทหลกัทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากดั 

 

 

 

 

 

 

  

ลกัษณะตราสาร 
 

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 
 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอื 
 

ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 
 
บรษัิทฯ จะด ารงไวซ้ ึง่ Net D/E Ratio ตามนยิามทีร่ะบไุวใ้น

ขอ้ก าหนดสทิธใินอตัราสว่นไมเ่กนิ 2.5:1 เทา่ ณ วันสิน้รอบ

ระยะเวลาบญัชใีนแตล่ะปีของผูอ้อกหุน้กูต้ลอดอายขุองหุน้กู ้

ณ วันที ่31 ม.ีค. 68 บรษัิทฯ มอีตัราสว่นหนีส้นิสทุธติอ่สว่น

ของผูถ้อืหุน้เทา่กบั 1.51 เทา่ 

หมายเหต ุ“หนีส้นิสทุธ”ิหมายถงึ จ านวนหนีส้นิเฉพาะทีม่ี

ภาระดอกเบีย้จา่ย(ซึง่รวมหนีส้นิตามสญัญาเชา่ดว้ย) หกัดว้ย

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด และเงนิลงทนุชัว่คราว 

“สว่นของผูถ้อืหุน้”หมายถงึ จ านวนรวมของสว่นของผูถ้อืหุน้

ของผูอ้อกหุน้กู ้ทัง้นี ้สตูรการค านวณโดยรายละเอยีดปรากฎ

ตามขอ้ 7.2.12 ของขอ้ก าหนดสทิธ ิ

 

(พจิารณาจากอายตุราสารและอนัดบัความน่าเชือ่ถอื) 

 
เป็นตราสารหนีท้ีผู่อ้อกตราสารสามารถไถถ่อนกอ่นก าหนด 

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อ ืน่ในตลาด (YTM) 

ไมม่ขีอ้มลู 

ความเสีย่งของผูอ้อก 

1. ความเสีย่งดา้นความสามารถในการช าระหนี ้ 
ณ วันที่ 31 มี.ค. 2568 บรษัิทฯ มีหนี้สนิที่มีภาระดอกเบีย้จะครบ
ก าหนดช าระภายใน 1 ปี จ านวน 471.47 ลา้นบาท มีเงนิสดและ
รายการเทยีบเทา่เงนิสดจ านวน 38.58 ลา้นบาท และมโีครงการที่
ท าสัญญาซื้อขายแลว้ และรอการโอนจ านวน 323.41 ลา้นบาท 
ทัง้นี้ หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้จะครบก าหนดช าระภายใน 1 ปี ของ
บริษัทกว่ารอ้ยละ 58.68 เป็นหนี้ส ินจากหุน้กูร้ะยะยาวที่จะถึง
ก าหนดช าระภายใน 1 ปี จ านวน 276.68 ลา้นบาท ซึ่งบริษัทฯ 
จ าเป็นตอ้งจัดหาแหล่งเงนิทุนจากหุน้กูเ้พื่อไถ่ถอนหุน้กูชุ้ดเดิม 
ทัง้นี้ ตัวเลขดังกล่าวสะทอ้นอยู่ในอัตราส่วนความสามารถในการ
ช าระภาระผูกพัน (Interest Coverage Ratio: ICR) และ (Debt 
Service Coverage Ratio: DSCR) ซึง่อยูท่ี ่(0.58) เทา่ และ (0.04) 
เทา่ โดยอัตราสว่นดังกลา่วอยูใ่นระดับต ่ากวา่ 1 เทา่ ซึง่สะทอ้นถงึ
ความเสีย่งในการช าระภาระผกูพันทีจ่ะครบก าหนดภายใน 1 ปี ของ
กลุม่บรษัิทฯ และอาจสง่ผลใหบ้รษัิทผดินัดช าระหนี้ หากไมส่ามารถ
หาแหลง่เงนิทนุเพือ่ช าระหนี้ได ้ 
2. ความเสีย่งผลประกอบการทีไ่มแ่นน่อนและมคีวามผนัผวน 
รายไดข้องกลุ่มบรษัิทฯ มาจากธุรกจิอสังหารมิทรัพย ์ซึง่จับกลุ่ม
ลูกคา้เป็นผูท้ี่มีรายไดน้อ้ย - ปานกลาง หากมีเหตุการณ์ใดที่ส่ง
ผลกระทบต่อเศรษฐกจิในภาพรวม ก็จะมผีลกระทบต่อรายไดข้อง
กลุม่ลกูคา้หลักของบรษัิทฯ อยา่งหลกีเลีย่งไมไ่ด ้ประกอบความไม่
แน่นอนของเศรษฐกจิส่งผลต่อความเชื่อมั่นในการจับจ่ายของ
ผูบ้รโิภค โดยในอนาคตหากมเีหตกุารณ์ทีส่ง่ผลกระทบตอ่ก าลังซือ้
ของผูบ้รโิภค อาทเิชน่ การขึน้ดอกเบีย้ การชะลอตัวของเศรษฐกจิ 
หรอื การระบาดของโรคอบุัตใิหมท่ีอ่าจเกดิขึน้ ก็อาจมคีวามเสีย่งที่
ธรุกจิของกลุม่บรษัิทฯ จะไดรั้บผลกระทบ ซึง่จะสง่ผลกระทบตอ่ผล
การด าเนนิงาน กระแสเงนิสด ตลอดจนความสามารถในการช าระหนี้
ของกลุม่บรษัิทฯ ได ้
3. ความเสีย่งดา้นหลกัประกนั (Collateral Risk)   
เนื่องจากหลักประกันหุน้กูช้ดุนี้คอืทีด่นิ จงึมคีวามเสีย่งในการบังคับ
จ านองขายทอดตลาด โดยราคาซือ้ขายขึน้กบัภาวะตลาดในขณะนัน้ 
และกระบวนการบังคับจ านองจะตอ้งผ่านขัน้ตอนในชัน้ศาลซึง่อาจ
ใชร้ะยะเวลาในการด าเนินการ และมีโอกาสที่มูลค่าบังคับขาย
ทอดตลาดต า่กวา่มลูคา่หนี้หุน้กู ้หรอือาจไมม่ผีูซ้ ือ้สนิทรัพยดั์งกลา่ว 
ทัง้นี้ ผูอ้อกหุน้กูย้ังตอ้งด ารงมลูค่าของทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลักประกัน 
ต่อมูลค่ารวมของหุน้กูไ้ม่นอ้ยกวา่ 1.50 : 1 หากมูลค่าหลักประกัน
ตามประเมินลดลงต ่ากว่าที่ก าหนดไว ้หรือมีการเปลี่ยนแปลง
ทรัพยส์นิทีจ่ะน ามาเป็นหลักประกัน ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งหาทรัพยส์นิ
ทดแทนมาเพิม่เตมิเพือ่ใหเ้ป็นไปตามเงือ่นไข ทีร่ะบไุวใ้นขอ้ก าหนด
สทิธฯิ 
 (รายละเอยีดตามแบบ Filing สว่นที ่3.2(2) ปัจจัย ความเสีย่ง) 
 

 

 

 

 

 

 

หนงัสอืชีช้วน 

 (filing) 

SCAN HERE 

 

1 

ระดบัความเสีย่ง 

 



 
 

หมายเหต:ุ * ปรับขอ้มลูทีน่ ามาจากงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมหรอืงบกระแสเงนิสดใหเ้ป็นขอ้มลูรายปี (Annualized) 
1ยิง่สงูยิง่แสดงถงึความสามารถในการช าระคนืสงู 
2ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนีส้นิทีส่งู 
3อา้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตสุาหกรรม Property Development ในชว่งปี 2566 จากเว็บไซตข์องสมาคมตราสารหนีไ้ทย (ThaiBMA) 
4ค านวณดอกเบีย้จา่ยจากในงบแสดงฐานะการเงนิ และงบก าไรขาดทนุ 

 

    
 
 

 

 

  

  

อตัราสว่นทางการเงนิ 

คา่เฉลีย่

อตุสาหกรรม

(ลา่สดุ)3 

3 เดอืนปี 

2568 
ปี 2567 ปี 2566 

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (Current ratio) (เทา่) 1.77 1.78 1.68 3.20 

อตัราสว่นเงนิทนุหมนุเวยีนเร็ว (quick ratio) (เทา่) N/A 0.08 0.06 0.10 

วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) N/A 168.14 203.51 90.86 

ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ (Avg. inventory period) (วนั) N/A 220.99 236.31 104.44 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) N/A 1.60 1.44 0.67 

ระยะเวลาช าระหนีเ้จา้หนีก้ารคา้เฉลีย่ (Avg. payment period) 

(วัน) 
N/A 54.45 34.24 14.25 

ความสามารถในการช าระดอกเบีย้ (ICR)1,4 (เทา่) 3.33 (0.58) (0.17) 1.67 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่ก าไรกอ่นดอกเบีย้จา่ยภาษีเงนิได ้คา่
เสือ่มราคา และคา่ตดัจ าหน่าย (IBD/EBITDA ratio)2 (เทา่) 

9.26 (46.69) (62.03) 5.47 

ความสามารถในการช าระภาระผกูพัน (DSCR)1 (เทา่) 0.25 (0.04) (0.03) 0.63  

หนีส้นิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม (D/E ratio)2 (เทา่) 1.80 1.86 1.63 1.42 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม (IBD/E ratio) 
(เทา่)2 

1.44 1.58 1.39 1.20 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบก าหนดภายใน 1 ปีตอ่หนีส้นิทีม่ ี

ภาระดอกเบีย้ (IBD 1Y/IBD) (รอ้ยละ)2 
46.84 52.03 58.96 27.58 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิตอ่หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ 
(Loan/IBD) (รอ้ยละ)2 

38.46 47.61 42.00 34.75 

อตัราก าไรจากการด าเนนิงาน (EBIT margin) (รอ้ยละ) N/A (25.54) (5.38) 16.88 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ) N/A (3.69) (3.58) 3.66 

อตัราสว่นผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ) N/A (10.12) (9.01) 9.13 

สดัสว่นหลักประกนัตอ่หนีส้นิ (เทา่) N/A 1.62 - - 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 
 

สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี และงวด 3 เดอืน ของปีลา่สดุ 

หมายเหต:ุ  รายไดร้วม* หมายถงึ รายไดร้วมตามงบการเงนิ โดยบวก/ลบกบัสว่น

แบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงนิลงทนุในบรษัิทรว่มและเงนิลงทนุในการรว่ม

คา้              

คา่ใชจ้า่ยรวม** หมายถงึ คา่ใชจ้า่ยรวมตามงบการเงนิโดยไมนั่บรวม

ตน้ทนุทางการเงนิและภาษีเงนิได ้

2 

งบแสดงฐานะการเงนิ งบก าไรขาดทนุ 

งบกระแสเงนิสด 



 
 

  

ค าเตอืน 

- การอนุมัตจิากส านักงาน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มายความวา่แนะน าใหล้งทนุ ประกนัการช าระหนี ้ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองความถกูตอ้งของขอ้มลู 

- ขอ้มลูสรปุนีเ้ป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรปุเกีย่วกบัการเสนอขาย ลักษณะและความเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละบรษัิท ทีอ่อกและ

เสนอขายหลักทรัพย ์ ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิคราะหค์วามเสีย่งและศกึษาขอ้มลูจากหนังสอืชีช้วน (filing) 

ขอ้มลูการแจง้เตอืน 

- บรษัิท “ไมม่”ี ประวตักิารผดินัดช าระหนีด้อกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตราสารหนี ้หรอืผดินัดช าระหนีเ้งนิกูย้มืจากธนาคารพาณชิย ์บรษัิทเงนิทนุ บรษัิท

เครดติฟองซเิอร ์หรอืสถาบันการเงนิทีม่กีฎหมายเฉพาะจัดตัง้ขึน้โดยดปูระวตัยิอ้นหลัง 3 ปีจากบรษัิทขอ้มลูเครดติแหง่ชาต ิและงบการเงนิ ทีต่รวจสอบโดย

ผูส้อบบัญชรัีบอนุญาต 

- ผูจั้ดการการจัดจ าหน่ายหุน้กูไ้มม่คีวามเกีย่วขอ้งกบัผูอ้อกตราสารหนีใ้นลักษณะทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิความขัดแยง้ทางผลประโยชนใ์นกระบวนการออกและเสนอขาย

ตราสารหนี้ 

- ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้มม่คีวามเกีย่วขอ้งกบัผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์

- หุน้กูท้ีเ่สนอขายในครัง้นีม้ ี2 ชดุดังนี ้(1) หุน้กูช้ดุที ่1 อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 7.15 ตอ่ปี อาย ุ9เดอืน 4วนั (2) หุน้กูช้ดุที ่2 อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 7.35 ตอ่ปี อาย ุ

1 ปี 4 เดอืน 6 วนั และผูอ้อกหุน้กูไ้มไ่ดจั้ดอนัดับความน่าเชือ่ถอื โดยหลักการ หุน้กูแ้ตล่ะชดุมอีายขุองหุน้กู ้และ/หรอื ความเสีย่งของหุน้กูท้ีแ่ตกตา่งกนั โดยหุน้

กูท้ีม่อีายมุากกวา่จะมคีวามเสีย่งทีส่งูกวา่ อย่างไรก็ตาม ผูล้งทนุจะตอ้งพจิารณาระยะเวลาการลงทนุในหุน้กูใ้หเ้หมาะสมกบัระยะเวลาการใชเ้งนิของตนเอง และ

ความสามารถรับความเสีย่งของระยะเวลาทีย่าวขึน้ดว้ย 

- บรษัิท “ไมม่”ี ประวตักิารใชเ้งนิผดิวตัถปุระสงคจ์ากทีแ่จง้ไวต้อ่ส านักงาน ก.ล.ต. หรอืทีเ่ปิดเผยไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลู 3 ปียอ้นหลัง 

 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อก  

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

 ความเสีย่งจากลกัษณะพเิศษ 
1. ผูอ้อกหุน้กูส้ามารถใชส้ทิธชิ าระคืนหนี้หุน้กูก้่อนครบก าหนด นับตัง้แต่วันครบก าหนดอายุ 6 เดอืนของหุน้กู ้เป็นตน้ไป ทัง้นี้ตามรายละเอยีดและภายใตเ้งือ่นไข

ก าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสทิธ ิผูถ้อืตราสารมคีวามเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนทีส่งูจากการลงทุนในตราสารทีเ่สนอขาย หากผูอ้อกตราสารใชส้ทิธิ
ไถถ่อนในชว่งทีอ่ตัราดอกเบีย้ในตลาดลดต ่าลงกวา่อตัราดอกเบีย้ของตราสาร 

2. ผูอ้อกตราสารไมไ่ดเ้ป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย ขอ้มลูจงึมจี ากดั ควรศกึษาและตดิตามขอ้มลูของบรษัิทผูอ้อกตราสารอยา่งตอ่เนือ่ง 

ความเสีย่งส าคญัของตราสาร 
1. ผูอ้อกตราสารและตราสารไมไ่ดม้กีารจัดอันดับความน่าเชือ่ถอื (unrated) อาจมผีลตอบแทนทีส่งู แตก็่มคีวามเสีย่งทีส่งูดว้ยเชน่กนั ดังนัน้ผูล้งทนุควรศกึษาและท า

ความเขา้ใจเกีย่วกบัลักษณะตราสาร รวมถงึวเิคราะหค์วามเสีย่งของผูอ้อกตราสารกอ่นตัดสนิใจลงทนุ 
2. การลงทนุในตราสารหนีช้ดุนีไ้มใ่ชเ่งนิฝาก ผูล้งทนุตอ้งพจิารณาความสามารถในการช าระคนืของผูอ้อกอยา่งรอบคอบ 
3. เนือ่งจากตลาดตราสารหนีใ้นประเทศไทยมสีภาพคลอ่งต ่า สง่ผลใหก้ารขายตราสารกอ่นครบก าหนดไถถ่อนในตลาดรองนัน้อาจไดรั้บมลูคา่ของตราสารลดลงหรอื

เพิม่ขึน้ไดโ้ดยขึน้อยูก่บัสภาวะและตอ้งการของตลาดในขณะนัน้ 
4. ตราสารหนี้ชดุนี้เป็นตราสารหนี้ทีจ่ ากัดใหม้กีารเสนอขายและเปลีย่นมอืไดเ้ฉพาะในกลุ่มผูล้งทนุสถานบันและ/หรอืผูล้งทนุรายใหญ่เทา่นัน้ จะไดส้ามารถขายหรอื

โอนใหแ้กบ่คุคลใดๆ ทีไ่มไ่ดอ้ยูใ่นกลุม่ผูล้งทนุดังกลา่วได ้เวน้แตเ่ป็นการโอนทางมรดก 
5. หุน้กูท้ีเ่สนอขายในครัง้นี้เป็นหุน้กูท้ีม่หีลักประกัน มูลค่าหลักประกันทีน่ ามาจดทะเบยีนหลักประกันทางธรุกจิหรอืจดจ านอง อาจมมีูลค่าลดลงจากวันออกหุน้กู ้ซ ึง่

เป็นผลจากการลดลงของราคาตลาด ทรัพยส์นิ หรอื สาเหตุอืน่ๆ อย่างไรก็ตาม ผูอ้อกตราสารตอ้งด ารงมูลค่าทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกันตามสัญญาหลักประกันต่อ
มลูคา่รวมของหุน้กูท้ีย่ังมไิดไ้ถถ่อนทัง้หมดตลอดอายหุุน้กูไ้มต่ ่าวา่ 1.50 เทา่ ทัง้นีผู้ล้งทนุควรพจิารณาความสามารถในการช าระคนืหนีข้องผูอ้อกตราสารหนี ้และ
มลูคา่หลักประกนัไดค้รอบคลมุมลูคา่หุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขายไดจ้รงิ เมือ่ผูอ้อกตราสารหนีผ้ดินัดช าระ 

6. หุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขายในครัง้นี้แบง่ออกเป็น 2 ชดุ ซึง่มกีารใชห้ลักประกนัร่วมกัน อา้งองิตามขอ้ก าหนดสทิธ ิ(ขอ้ 6.8) ในกรณีทีหุ่น้กูช้ดุใดชดุหนึง่เกดิเหตผุดิ
นัด(ขอ้ 11.1(ก))อนัท าใหต้อ้งบังคับหลักประกนัเพือ่ช าระหนีแ้กผู่ถ้อืหุน้กูช้ดุทีผ่ดินัดดังกลา่ว ใหถ้อืวา่ทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลักประกนัเดมิ ณ วนัทีเ่กดิเหตกุารณ์ผดินัด
เป็นหลักประกันเฉพาะหุน้กูช้ดุทีผ่ดินัด และผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งหาทรัพยส์นิทดแทนมาเพิม่เตมิเพือ่เป็นประกันหุน้กูช้ดุทีไ่ม่ไดผ้ดินัดภายใน 14 (สบิสี)่ วันนับจาก
วันทีเ่กดิเหตกุารณ์ดังกลา่ว โดยทรัพยส์นิทีม่าทดแทนนัน้ตอ้งไดรั้บความยนิยอมจากผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้และมูลคา่รวมของทรัพยส์นิทดแทนทีเ่ป็นประกัน ต่อมูลคา่
รวมของหุน้กูช้ดุทีไ่มไ่ดผ้ดินัดจะตอ้งไมน่อ้ยกวา่เงือ่นไขตามทีก่ าหนดไวใ้นขอ้ 6.3 ซึง่หากผูอ้อกหุน้กูไ้มส่ามารถจัดหาทรัพยส์นิทดแทนได ้จะสง่ผลใหหุ้น้กูอ้กีชดุ
หนึง่ผดินัดและตอ้งด าเนนิการบังคับหลักประกนัโดยพลันเชน่กนั  

7. การออกหุน้กูใ้นครัง้นี้มวีัตถุประสงคเ์พือ่ไถ่ถอนหุน้กู ้PTH25OA โดยผูอ้อกหุน้กูจ้ะน าเงนิทีไ่ดรั้บจากการเสนอขายหุน้กูช้ดุนี้ไปฝากเขา้บัญชหีลักประกัน ซึง่เป็น
บัญชเีงนิฝากธนาคารทีม่กีารจดทะเบยีนสญัญาหลักประกนัทางธรุกจิ ประเภทสทิธใินเงนิฝาก ภายใน 7 วนันับแตว่นัปิดการเสนอขายหุน้กู ้และจะน าเงนิดังกลา่วไป
ใชใ้นการไถถ่อนหุน้กู ้PTH25OA ทัง้นี ้การด าเนนิการไถถ่อนจะอยู่ภายใตด้ลุพนิจิของผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูใ้นการพจิารณาความสามารถของผูอ้อกตราสารในการช าระ
คืนเมื่อถงึวันครบก าหนดไถ่ถอน หากสามารถด าเนนิการไถ่ถอนได ้ผูอ้อกหุน้กูจ้ะใชเ้งนิจากบัญชหีลักประกันดังกล่าวเพื่อไถ่ถอนหุน้กู ้PTH25OA แต่หากไม่
สามารถไถถ่อนได ้ผูอ้อกหุน้กูจ้ะใชส้ทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถถ่อน ตามทีร่ะบไุวใ้นร่างขอ้ก าหนดสทิธขิอ้ 7.2.14 โดยผูถ้อืหุน้กูยั้งคงมสีทิธไิดรั้บเงนิ
ตน้ ดอกเบีย้ และคา่ธรรมเนยีมจากการไถถ่อนกอ่นครบก าหนด ตามทีก่ าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสทิธขิอ้ 10.3 ทัง้นี ้หากการไถถ่อนหุน้กู ้PTH25OA แลว้เสร็จ ผูอ้อก
หุน้กูจ้ะด าเนนิการน าหลักประกันซึง่เป็นทีด่นิของหุน้กูช้ดุเดมิ มาจดทะเบยีนเป็นหลักประกันของหุน้กูช้ดุนี้แทน อย่างไรก็ตาม การไถ่ถอนหุน้กูก้อ่นครบก าหนด
ในชว่งทีอ่ตัราดอกเบีย้ในตลาดต ่ากวา่ตราสาร อาจสง่ผลใหผู้ล้งทนุไดรั้บผลตอบแทนนอ้ยลง (Reinvestment Risk)  

8. เนือ่งจากการออกหุน้กูใ้นครัง้นีม้วีตัถปุระสงคเ์พือ่น าไปช าระคนืหุน้กูช้ดุเดมิ ดังนัน้ หากบรษัิทไมส่ามารถออกหุน้กูไ้ดต้ามจ านวนทีต่อ้งการ และไมส่ามารถหาแหลง่
เงนิทุนอนืมาช าระคนืหนี้หุน้กูท้ีจ่ะครบก าหนดไถถ่อนได ้อาจมคีวามเสีย่งในการผดินัดช าระนี้หุน้กู ้ซ ึง่อาจสง่ผลใหหุ้น้กูค้งคา้งทัง้หมดของบรษัิทรวมถงึหุน้กูช้ดุนี้
ถงึก าหนดช าระโดยพลัน (Cross Default) โดยหุน้กูท้กุชดุของบรษัิทก าหนดมลูคา่ Cross Default ที ่200 ลา้นบาท 

(โปรดพจิารณารายละเอยีดในแบบ Filing สว่นที ่3.2(2) การบรหิารจัดการความเสีย่ง) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

 

ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้ 
 

หมายเหต:ุ รายการอืน่ๆ ไดแ้ก ่หนีส้นิจากสัญญาเชา่ซือ้ เงนิกูย้มืจาก

กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกัน และเงนิกูย้มืจากกจิการอืน่ 
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Factsheet 
บรษิทั ภทัรเฮา้ส ์แอนด ์พร็อพเพอรต์ ี ้จ ากดั (มหาชน) 

สถานะการเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น  ไมเ่ป็น 
ประกอบธรุกจิการพัฒนาอสงัหารมิทรัพยเ์พือ่การพักอาศัย เสนอขาย หุน้กูร้ะยะยาวไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ 

และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนกอ่นก าหนด ชือ่เฉพาะของหุน้กู ้ 
“หุน้กูเ้ส ีย่งสงูมปีระกนัของบรษัิท ภทัรเฮา้ส ์แอนด ์พร็อพเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที ่2/2568 ชดุที ่2 ครบก าหนดไถถ่อนปี

พ.ศ. 2569 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนกอ่นครบก าหนด” ระหวา่ง วันที ่5 - 7 สงิหาคม พ.ศ. 2568 

 

แบบสรปุขอ้มลูส าคัญของตราสาร 

 

 อาย ุ1 ปี 4 เดอืน 6 วัน 

อตัราดอกเบีย้ คงทีร่อ้ยละ 7.35 (เจ็ดจดุสามหา้) ตอ่ปี 

งวดการช าระดอกเบีย้ จา่ยดอกเบีย้ทกุๆ 3 เดอืน 
การไถถ่อนกอ่นก าหนด ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธใินการไถถ่อนกอ่นวันครบ
ก าหนดไถถ่อนหุน้กูไ้ด ้ภายหลังจากการเสนอขายครบรอบ 6 (หก) 
เดอืนของอายหุุน้กู ้
มลูคา่การเสนอขายรวม ไมเ่กนิ 150 ลา้นบาท  

หลกัประกนั 1) เงนิสด โดยฝากเขา้บญัชหีลักประกนัทีม่กีารจด

ทะเบยีนสญัญาหลกัประกนัทางธรุกจิ ประเภทสทิธใินเงนิฝาก

ธนาคาร โดยด ารงอตัราสว่น 1:1 และ/ หรอื 2)โฉนดทีด่นิจ านวน 1 

แปลง เนือ้ทีด่นิรวม 12-0-18.7 ไร ่(4,818.7 ตารางวา) ตัง้อยู ่

แขวงทุง่สองหอ้ง เขตหลกัสี ่กรงุเทพมหานคร ประเมนิโดยบรษัิท 

ศศภิกัดิ ์จ ากดั (ราคาประเมนิ 363,811,850 บาท) โดยตอ้งด ารง

อตัราสว่นมลูคา่ของหลักประกนัตอ่หนีเ้งนิตน้หุน้กูไ้มน่อ้ยกวา่ 

1.50:1 เทา่ และจดจ านองทีด่นิดังกลา่วเป็นล าดับที ่1 

 

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้บรษัิทหลกัทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากดั 

วัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิ เพือ่ใชช้ าระคนืหุน้กู ้PTH25OA ทีจ่ะครบ

ก าหนด และเงนิทนุหมนุเวยีน 

 
 

 

ไมม่กีารจัดอนัดบัความน่าเชือ่ถอื “unrated”  

  
 
 

วันทีอ่อกตราสาร 8 สงิหาคม พ.ศ. 2568 

วันทีค่รบก าหนดอาย ุ 14 ธนัวาคม พ.ศ. 2569 

ประเภทการเสนอขาย ผูล้งทนุสถาบนัและ/หรอืผูล้งทนุรายใหญ ่

ผูจ้ัดจ าหน่าย/ผูค้า้ บรษัิทหลักทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากดั  

นายทะเบยีนหุน้กู ้บรษัิทหลกัทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากดั 

 

 

 

 

 

 

  

ลกัษณะตราสาร 
 

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 
 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอื 
 

ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 
 
บรษัิทฯ จะด ารงไวซ้ ึง่ Net D/E Ratio ตามนยิามทีร่ะบไุวใ้น

ขอ้ก าหนดสทิธใินอตัราสว่นไมเ่กนิ 2.5:1 เทา่ ณ วันสิน้รอบ

ระยะเวลาบญัชใีนแตล่ะปีของผูอ้อกหุน้กูต้ลอดอายขุองหุน้กู ้

ณ วันที ่31 ม.ีค. 68 บรษัิทฯ มอีตัราสว่นหนีส้นิสทุธติอ่สว่น

ของผูถ้อืหุน้เทา่กบั 1.51 เทา่ 

หมายเหต ุ“หนีส้นิสทุธ”ิหมายถงึ จ านวนหนีส้นิเฉพาะทีม่ี

ภาระดอกเบีย้จา่ย(ซึง่รวมหนีส้นิตามสญัญาเชา่ดว้ย) หกัดว้ย

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด และเงนิลงทนุชัว่คราว 

“สว่นของผูถ้อืหุน้”หมายถงึ จ านวนรวมของสว่นของผูถ้อืหุน้

ของผูอ้อกหุน้กู ้ทัง้นี ้สตูรการค านวณโดยรายละเอยีดปรากฎ

ตามขอ้ 7.2.12 ของขอ้ก าหนดสทิธ ิ

 

(พจิารณาจากอายตุราสารและอนัดบัความน่าเชือ่ถอื) 

 
เป็นตราสารหนีท้ีผู่อ้อกตราสารสามารถไถถ่อนกอ่นก าหนด 

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อ ืน่ในตลาด (YTM) 

ไมม่ขีอ้มลู 

ความเสีย่งของผูอ้อก 

1. ความเสีย่งดา้นความสามารถในการช าระหนี ้ 
ณ วันที่ 31 มี.ค. 2568 บรษัิทฯ มีหนี้สนิที่มีภาระดอกเบีย้จะครบ
ก าหนดช าระภายใน 1 ปี จ านวน 471.47 ลา้นบาท มีเงนิสดและ
รายการเทยีบเทา่เงนิสดจ านวน 38.58 ลา้นบาท และมโีครงการที่
ท าสัญญาซื้อขายแลว้ และรอการโอนจ านวน 323.41 ลา้นบาท 
ทัง้นี้ หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้จะครบก าหนดช าระภายใน 1 ปี ของ
บริษัทกว่ารอ้ยละ 58.68 เป็นหนี้ส ินจากหุน้กูร้ะยะยาวที่จะถึง
ก าหนดช าระภายใน 1 ปี จ านวน 276.68 ลา้นบาท ซึ่งบริษัทฯ 
จ าเป็นตอ้งจัดหาแหล่งเงนิทุนจากหุน้กูเ้พื่อไถ่ถอนหุน้กูชุ้ดเดิม 
ทัง้นี้ ตัวเลขดังกล่าวสะทอ้นอยู่ในอัตราส่วนความสามารถในการ
ช าระภาระผูกพัน (Interest Coverage Ratio: ICR) และ (Debt 
Service Coverage Ratio: DSCR) ซึง่อยูท่ี ่(0.58) เทา่ และ (0.04) 
เทา่ โดยอัตราสว่นดังกลา่วอยูใ่นระดับต ่ากวา่ 1 เทา่ ซึง่สะทอ้นถงึ
ความเสีย่งในการช าระภาระผกูพันทีจ่ะครบก าหนดภายใน 1 ปี ของ
กลุม่บรษัิทฯ และอาจสง่ผลใหบ้รษัิทผดินัดช าระหนี้ หากไมส่ามารถ
หาแหลง่เงนิทนุเพือ่ช าระหนี้ได ้ 
2. ความเสีย่งผลประกอบการทีไ่มแ่นน่อนและมคีวามผนัผวน 
รายไดข้องกลุ่มบรษัิทฯ มาจากธุรกจิอสังหารมิทรัพย ์ซึง่จับกลุ่ม
ลูกคา้เป็นผูท้ี่มีรายไดน้อ้ย - ปานกลาง หากมีเหตุการณ์ใดที่ส่ง
ผลกระทบต่อเศรษฐกจิในภาพรวม ก็จะมผีลกระทบต่อรายไดข้อง
กลุม่ลกูคา้หลักของบรษัิทฯ อยา่งหลกีเลีย่งไมไ่ด ้ประกอบความไม่
แน่นอนของเศรษฐกจิส่งผลต่อความเชื่อมั่นในการจับจ่ายของ
ผูบ้รโิภค โดยในอนาคตหากมเีหตกุารณ์ทีส่ง่ผลกระทบตอ่ก าลังซือ้
ของผูบ้รโิภค อาทเิชน่ การขึน้ดอกเบีย้ การชะลอตัวของเศรษฐกจิ 
หรอื การระบาดของโรคอบุัตใิหมท่ีอ่าจเกดิขึน้ ก็อาจมคีวามเสีย่งที่
ธรุกจิของกลุม่บรษัิทฯ จะไดรั้บผลกระทบ ซึง่จะสง่ผลกระทบตอ่ผล
การด าเนนิงาน กระแสเงนิสด ตลอดจนความสามารถในการช าระหนี้
ของกลุม่บรษัิทฯ ได ้
3. ความเสีย่งดา้นหลกัประกนั (Collateral Risk)   
เนื่องจากหลักประกันหุน้กูช้ดุนี้คอืทีด่นิ จงึมคีวามเสีย่งในการบังคับ
จ านองขายทอดตลาด โดยราคาซือ้ขายขึน้กบัภาวะตลาดในขณะนัน้ 
และกระบวนการบังคับจ านองจะตอ้งผ่านขัน้ตอนในชัน้ศาลซึง่อาจ
ใชร้ะยะเวลาในการด าเนินการ และมีโอกาสที่มูลค่าบังคับขาย
ทอดตลาดต า่กวา่มลูคา่หนี้หุน้กู ้หรอือาจไมม่ผีูซ้ ือ้สนิทรัพยดั์งกลา่ว 
ทัง้นี้ ผูอ้อกหุน้กูย้ังตอ้งด ารงมลูค่าของทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลักประกัน 
ต่อมูลค่ารวมของหุน้กูไ้ม่นอ้ยกวา่ 1.50 : 1 หากมูลค่าหลักประกัน
ตามประเมินลดลงต ่ากว่าที่ก าหนดไว ้หรือมีการเปลี่ยนแปลง
ทรัพยส์นิทีจ่ะน ามาเป็นหลักประกัน ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งหาทรัพยส์นิ
ทดแทนมาเพิม่เตมิเพือ่ใหเ้ป็นไปตามเงือ่นไข ทีร่ะบไุวใ้นขอ้ก าหนด
สทิธฯิ 
 (รายละเอยีดตามแบบ Filing สว่นที ่3.2(2) ปัจจัย ความเสีย่ง) 
 

 

 

 

 

 

 

หนงัสอืชีช้วน 

 (filing) 

SCAN HERE 

 

1 

ระดบัความเสีย่ง 

 



 
 

หมายเหต:ุ * ปรับขอ้มลูทีน่ ามาจากงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมหรอืงบกระแสเงนิสดใหเ้ป็นขอ้มลูรายปี (Annualized) 
1ยิง่สงูยิง่แสดงถงึความสามารถในการช าระคนืสงู 
2ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนีส้นิทีส่งู 
3อา้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตสุาหกรรม Property Development ในชว่งปี 2566 จากเว็บไซตข์องสมาคมตราสารหนีไ้ทย (ThaiBMA) 
4ค านวณดอกเบีย้จา่ยจากในงบแสดงฐานะการเงนิ และงบก าไรขาดทนุ 

 

    
 
 

 

 

  

  

อตัราสว่นทางการเงนิ 

คา่เฉลีย่

อตุสาหกรรม

(ลา่สดุ)3 

3 เดอืนปี 

2568 
ปี 2567 ปี 2566 

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (Current ratio) (เทา่) 1.77 1.78 1.68 3.20 

อตัราสว่นเงนิทนุหมนุเวยีนเร็ว (quick ratio) (เทา่) N/A 0.08 0.06 0.10 

วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) N/A 168.14 203.51 90.86 

ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ (Avg. inventory period) (วนั) N/A 220.99 236.31 104.44 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) N/A 1.60 1.44 0.67 

ระยะเวลาช าระหนีเ้จา้หนีก้ารคา้เฉลีย่ (Avg. payment period) 

(วัน) 
N/A 54.45 34.24 14.25 

ความสามารถในการช าระดอกเบีย้ (ICR)1,4 (เทา่) 3.33 (0.58) (0.17) 1.67 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่ก าไรกอ่นดอกเบีย้จา่ยภาษีเงนิได ้คา่
เสือ่มราคา และคา่ตดัจ าหน่าย (IBD/EBITDA ratio)2 (เทา่) 

9.26 (46.69) (62.03) 5.47 

ความสามารถในการช าระภาระผกูพัน (DSCR)1 (เทา่) 0.25 (0.04) (0.03) 0.63  

หนีส้นิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม (D/E ratio)2 (เทา่) 1.80 1.86 1.63 1.42 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม (IBD/E ratio) 
(เทา่)2 

1.44 1.58 1.39 1.20 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบก าหนดภายใน 1 ปีตอ่หนีส้นิทีม่ ี

ภาระดอกเบีย้ (IBD 1Y/IBD) (รอ้ยละ)2 
46.84 52.03 58.96 27.58 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิตอ่หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ 
(Loan/IBD) (รอ้ยละ)2 

38.46 47.61 42.00 34.75 

อตัราก าไรจากการด าเนนิงาน (EBIT margin) (รอ้ยละ) N/A (25.54) (5.38) 16.88 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ) N/A (3.69) (3.58) 3.66 

อตัราสว่นผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ) N/A (10.12) (9.01) 9.13 

สดัสว่นหลักประกนัตอ่หนีส้นิ (เทา่) N/A 1.62 - - 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 
 

สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี และงวด 3 เดอืน ของปีลา่สดุ 

หมายเหต:ุ  รายไดร้วม* หมายถงึ รายไดร้วมตามงบการเงนิ โดยบวก/ลบกบัสว่น

แบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงนิลงทนุในบรษัิทรว่มและเงนิลงทนุในการรว่ม

คา้              

คา่ใชจ้า่ยรวม** หมายถงึ คา่ใชจ้า่ยรวมตามงบการเงนิโดยไมนั่บรวม

ตน้ทนุทางการเงนิและภาษีเงนิได ้

2 

งบแสดงฐานะการเงนิ งบก าไรขาดทนุ 

งบกระแสเงนิสด 



 
 

  

ค าเตอืน 

- การอนุมัตจิากส านักงาน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มายความวา่แนะน าใหล้งทนุ ประกนัการช าระหนี ้ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองความถกูตอ้งของขอ้มลู 

- ขอ้มลูสรปุนีเ้ป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรปุเกีย่วกบัการเสนอขาย ลักษณะและความเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละบรษัิท ทีอ่อกและ

เสนอขายหลักทรัพย ์ ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิคราะหค์วามเสีย่งและศกึษาขอ้มลูจากหนังสอืชีช้วน (filing) 

ขอ้มลูการแจง้เตอืน 

- บรษัิท “ไมม่”ี ประวตักิารผดินัดช าระหนีด้อกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตราสารหนี ้หรอืผดินัดช าระหนีเ้งนิกูย้มืจากธนาคารพาณชิย ์บรษัิทเงนิทนุ บรษัิท

เครดติฟองซเิอร ์หรอืสถาบันการเงนิทีม่กีฎหมายเฉพาะจัดตัง้ขึน้โดยดปูระวตัยิอ้นหลัง 3 ปีจากบรษัิทขอ้มลูเครดติแหง่ชาต ิและงบการเงนิ ทีต่รวจสอบโดย

ผูส้อบบัญชรัีบอนุญาต 

- ผูจั้ดการการจัดจ าหน่ายหุน้กูไ้มม่คีวามเกีย่วขอ้งกบัผูอ้อกตราสารหนีใ้นลักษณะทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิความขัดแยง้ทางผลประโยชนใ์นกระบวนการออกและเสนอขาย

ตราสารหนี้ 

- ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้มม่คีวามเกีย่วขอ้งกบัผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์

- หุน้กูท้ีเ่สนอขายในครัง้นีม้ ี2 ชดุดังนี ้(1) หุน้กูช้ดุที ่1 อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 7.15 ตอ่ปี อาย ุ9เดอืน 4วนั (2) หุน้กูช้ดุที ่2 อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 7.35 ตอ่ปี อาย ุ

1 ปี 4 เดอืน 6 วนั และผูอ้อกหุน้กูไ้มไ่ดจั้ดอนัดับความน่าเชือ่ถอื โดยหลักการ หุน้กูแ้ตล่ะชดุมอีายขุองหุน้กู ้และ/หรอื ความเสีย่งของหุน้กูท้ีแ่ตกตา่งกนั โดยหุน้

กูท้ีม่อีายมุากกวา่จะมคีวามเสีย่งทีส่งูกวา่ อย่างไรก็ตาม ผูล้งทนุจะตอ้งพจิารณาระยะเวลาการลงทนุในหุน้กูใ้หเ้หมาะสมกบัระยะเวลาการใชเ้งนิของตนเอง และ

ความสามารถรับความเสีย่งของระยะเวลาทีย่าวขึน้ดว้ย 

- บรษัิท “ไมม่”ี ประวตักิารใชเ้งนิผดิวตัถปุระสงคจ์ากทีแ่จง้ไวต้อ่ส านักงาน ก.ล.ต. หรอืทีเ่ปิดเผยไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลู 3 ปียอ้นหลัง 

 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อก  

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

 ความเสีย่งจากลกัษณะพเิศษ 
1. ผูอ้อกหุน้กูส้ามารถใชส้ทิธชิ าระคืนหนี้หุน้กูก้่อนครบก าหนด นับตัง้แต่วันครบก าหนดอายุ 6 เดอืนของหุน้กู ้เป็นตน้ไป ทัง้นี้ตามรายละเอยีดและภายใตเ้งือ่นไข

ก าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสทิธ ิผูถ้อืตราสารมคีวามเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนทีส่งูจากการลงทุนในตราสารทีเ่สนอขาย หากผูอ้อกตราสารใชส้ทิธิ
ไถถ่อนในชว่งทีอ่ตัราดอกเบีย้ในตลาดลดต ่าลงกวา่อตัราดอกเบีย้ของตราสาร 

2. ผูอ้อกตราสารไมไ่ดเ้ป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย ขอ้มลูจงึมจี ากดั ควรศกึษาและตดิตามขอ้มลูของบรษัิทผูอ้อกตราสารอยา่งตอ่เนือ่ง 

ความเสีย่งส าคญัของตราสาร 
1. ผูอ้อกตราสารและตราสารไมไ่ดม้กีารจัดอันดับความน่าเชือ่ถอื (unrated) อาจมผีลตอบแทนทีส่งู แตก็่มคีวามเสีย่งทีส่งูดว้ยเชน่กนั ดังนัน้ผูล้งทนุควรศกึษาและท า

ความเขา้ใจเกีย่วกบัลักษณะตราสาร รวมถงึวเิคราะหค์วามเสีย่งของผูอ้อกตราสารกอ่นตัดสนิใจลงทนุ 
2. การลงทนุในตราสารหนีช้ดุนีไ้มใ่ชเ่งนิฝาก ผูล้งทนุตอ้งพจิารณาความสามารถในการช าระคนืของผูอ้อกอยา่งรอบคอบ 
3. เนือ่งจากตลาดตราสารหนีใ้นประเทศไทยมสีภาพคลอ่งต ่า สง่ผลใหก้ารขายตราสารกอ่นครบก าหนดไถถ่อนในตลาดรองนัน้อาจไดรั้บมลูคา่ของตราสารลดลงหรอื

เพิม่ขึน้ไดโ้ดยขึน้อยูก่บัสภาวะและตอ้งการของตลาดในขณะนัน้ 
4. ตราสารหนี้ชดุนี้เป็นตราสารหนี้ทีจ่ ากัดใหม้กีารเสนอขายและเปลีย่นมอืไดเ้ฉพาะในกลุ่มผูล้งทนุสถานบันและ/หรอืผูล้งทนุรายใหญ่เทา่นั้น จะไดส้ามารถขายหรอื

โอนใหแ้กบ่คุคลใดๆ ทีไ่มไ่ดอ้ยูใ่นกลุม่ผูล้งทนุดังกลา่วได ้เวน้แตเ่ป็นการโอนทางมรดก 
5. หุน้กูท้ีเ่สนอขายในครัง้นี้เป็นหุน้กูท้ีม่หีลักประกัน มูลค่าหลักประกันทีน่ ามาจดทะเบยีนหลักประกันทางธรุกจิหรอืจดจ านอง อาจมมีูลค่าลดลงจากวันออกหุน้กู ้ซ ึง่

เป็นผลจากการลดลงของราคาตลาด ทรัพยส์นิ หรอื สาเหตุอืน่ๆ อย่างไรก็ตาม ผูอ้อกตราสารตอ้งด ารงมูลค่าทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกันตามสัญญาหลักประกันต่อ
มลูคา่รวมของหุน้กูท้ียั่งมไิดไ้ถถ่อนทัง้หมดตลอดอายหุุน้กูไ้มต่ ่าวา่ 1.50 เทา่ ทัง้นีผู้ล้งทนุควรพจิารณาความสามารถในการช าระคนืหนีข้องผูอ้อกตราสารหนี ้และ
มลูคา่หลักประกนัไดค้รอบคลมุมลูคา่หุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขายไดจ้รงิ เมือ่ผูอ้อกตราสารหนีผ้ดินัดช าระ 

6. หุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขายในครัง้นี้แบง่ออกเป็น 2 ชดุ ซึง่มกีารใชห้ลักประกันร่วมกัน อา้งองิตามขอ้ก าหนดสทิธ ิ(ขอ้ 6.8) ในกรณีทีหุ่น้กูช้ดุใดชดุหนึง่เกดิเหตผุดิ
นัด(ขอ้ 11.1(ก))อนัท าใหต้อ้งบังคับหลักประกนัเพือ่ช าระหนีแ้กผู่ถ้อืหุน้กูช้ดุทีผ่ดินัดดังกลา่ว ใหถ้อืวา่ทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลักประกนัเดมิ ณ วนัทีเ่กดิเหตกุารณ์ผดินัด
เป็นหลักประกันเฉพาะหุน้กูช้ดุทีผ่ดินัด และผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งหาทรัพยส์นิทดแทนมาเพิม่เตมิเพือ่เป็นประกันหุน้กูชุ้ดทีไ่ม่ไดผ้ดินัดภายใน 14 (สบิสี)่ วันนับจาก
วันทีเ่กดิเหตกุารณ์ดังกลา่ว โดยทรัพยส์นิทีม่าทดแทนนัน้ตอ้งไดรั้บความยนิยอมจากผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้และมูลคา่รวมของทรัพยส์นิทดแทนทีเ่ป็นประกัน ต่อมูลคา่
รวมของหุน้กูช้ดุทีไ่มไ่ดผ้ดินัดจะตอ้งไมน่อ้ยกวา่เงือ่นไขตามทีก่ าหนดไวใ้นขอ้ 6.3 ซึง่หากผูอ้อกหุน้กูไ้มส่ามารถจัดหาทรัพยส์นิทดแทนได ้จะสง่ผลใหหุ้น้กูอ้กีชดุ
หนึง่ผดินัดและตอ้งด าเนนิการบังคับหลักประกนัโดยพลันเชน่กนั 

7. การออกหุน้กูใ้นครัง้นี้มวีัตถุประสงคเ์พือ่ไถ่ถอนหุน้กู ้PTH25OA โดยผูอ้อกหุน้กูจ้ะน าเงนิทีไ่ดรั้บจากการเสนอขายหุน้กูช้ดุนี้ไปฝากเขา้บัญชหีลักประกัน ซึง่เป็น
บัญชเีงนิฝากธนาคารทีม่กีารจดทะเบยีนสญัญาหลักประกนัทางธรุกจิ ประเภทสทิธใินเงนิฝาก ภายใน 7 วนันับแตว่นัปิดการเสนอขายหุน้กู ้และจะน าเงนิดังกลา่วไป
ใชใ้นการไถถ่อนหุน้กู ้PTH25OA ทัง้นี ้การด าเนนิการไถถ่อนจะอยู่ภายใตด้ลุพนิจิของผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูใ้นการพจิารณาความสามารถของผูอ้อกตราสารในการช าระ
คืนเมื่อถงึวันครบก าหนดไถ่ถอน หากสามารถด าเนนิการไถ่ถอนได ้ผูอ้อกหุน้กูจ้ะใชเ้งนิจากบัญชหีลักประกันดังกล่าวเพื่อไถ่ถอนหุน้กู ้PTH25OA แต่หากไม่
สามารถไถถ่อนได ้ผูอ้อกหุน้กูจ้ะใชส้ทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถถ่อน ตามทีร่ะบไุวใ้นร่างขอ้ก าหนดสทิธขิอ้ 7.2.14 โดยผูถ้อืหุน้กูยั้งคงมสีทิธไิดรั้บเงนิ
ตน้ ดอกเบีย้ และคา่ธรรมเนยีมจากการไถถ่อนกอ่นครบก าหนด ตามทีก่ าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสทิธขิอ้ 10.3 ทัง้นี ้หากการไถถ่อนหุน้กู ้PTH25OA แลว้เสร็จ ผูอ้อก
หุน้กูจ้ะด าเนนิการน าหลักประกันซึง่เป็นทีด่นิของหุน้กูช้ดุเดมิ มาจดทะเบยีนเป็นหลักประกันของหุน้กูช้ดุนี้แทน อย่างไรก็ตาม การไถ่ถอนหุน้กูก้อ่นครบก าหนด
ในชว่งทีอ่ตัราดอกเบีย้ในตลาดต ่ากวา่ตราสาร อาจสง่ผลใหผู้ล้งทนุไดรั้บผลตอบแทนนอ้ยลง (Reinvestment Risk) 

8. เนือ่งจากการออกหุน้กูใ้นครัง้นีม้วีตัถปุระสงคเ์พือ่น าไปช าระคนืหุน้กูช้ดุเดมิ ดังนัน้ หากบรษัิทไมส่ามารถออกหุน้กูไ้ดต้ามจ านวนทีต่อ้งการ และไมส่ามารถหาแหลง่
เงนิทุนอนืมาช าระคนืหนี้หุน้กูท้ีจ่ะครบก าหนดไถถ่อนได ้อาจมคีวามเสีย่งในการผดินัดช าระนี้หุน้กู ้ซ ึง่อาจสง่ผลใหหุ้น้กูค้งคา้งทัง้หมดของบรษัิทรวมถงึหุน้กูช้ดุนี้
ถงึก าหนดช าระโดยพลัน (Cross Default) โดยหุน้กูท้กุชดุของบรษัิทก าหนดมลูคา่ Cross Default ที ่200 ลา้นบาท 

(โปรดพจิารณารายละเอยีดในแบบ Filing สว่นที ่3.2(2) การบรหิารจัดการความเสีย่ง) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

 

ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้ 
 

หมายเหต:ุ รายการอืน่ๆ ไดแ้ก ่หนีส้นิจากสัญญาเชา่ซือ้ เงนิกูย้มืจาก

กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกัน และเงนิกูย้มืจากกจิการอืน่ 

 

ณ วันที ่31 มนีาคม พ.ศ 2568 
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