
 
 

  
 

 

  

Factsheet 
บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

สถานะการเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น  ไมเ่ป็น 
ประกอบธรุกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพย ์เสนอขาย หุน้กูร้ะยะยาว ไมด่อ้ยสทิธ ิมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ 

และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถถ่อน 
ชือ่ “หุน้กูค้วามเสีย่งสงูของบรษัิท ไรมอน แลนด ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที ่3/2567 ชดุที ่1 ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2569 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถ่

ถอนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถถ่อนหุน้กู”้ (“หุน้กูช้ดุที ่1”) ระหวา่งวันที ่5 – 7 พฤศจกิายน พ.ศ. 2567 
 

แบบสรปุขอ้มลูส าคัญของตราสาร 

 

 อาย ุ  1 ปี 2 เดอืน 20 วัน  

อตัราดอกเบีย้  คงทีร่อ้ยละ 7.0 (เจ็ดจดุศนูย)์ ตอ่ปี 

งวดการช าระดอกเบีย้ จา่ยดอกเบีย้ทกุๆ 3 เดอืน 
การไถถ่อนกอ่นก าหนด ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธใินการไถถ่อนกอ่นวันครบ
ก าหนดไถถ่อนหุน้กูไ้ด ้ภายหลังจากการเสนอขายครบรอบ 3 (สาม) 
เดอืนของอายหุุน้กู ้
มลูคา่การเสนอขายรวม ไมเ่กนิ 150 ลา้นบาท  

หลกัประกนั/ผูค้ ้าประกนั ไมม่ ี

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้บรษัิทหลกัทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากดั 

วัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิ เพือ่ช าระคนืหุน้กู ้RML251A RML251B และ 

RML251C ทีจ่ะครบก าหนดในเดอืน มกราคม พ.ศ. 2568 กอ่นครบ

ก าหนดไถถ่อน ทัง้หมดหรอืบางสว่น และ/หรอื ในวันครบก าหนดไถ่

ถอนหุน้กู ้ทีเ่หลอืเป็นเงนิทนุหมนุเวยีน 
 

 

 

 

อนัดับความน่าเชือ่ถอื “unrated”          แนวโนม้   -          

 
 
 

วันทีอ่อกตราสาร        8 พฤศจกิายน พ.ศ. 2567 

วันทีค่รบก าหนดอาย ุ 28 มกราคม พ.ศ. 2569 

ประเภทการเสนอขาย ผูล้งทนุสถาบนั และ/หรอื ผูล้งทนุรายใหญ ่

ผูจ้ัดจ าหน่าย/ผูค้า้ บรษัิทหลักทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากดั  และ 

บรษัิทหลกัทรัพย ์คงิสฟ์อรด์ จ ากดั (มหาชน) 

นายทะเบยีนหุน้กู ้ธนาคาร ซไีอเอม็บ ีไทย จ ากดั (มหาชน)    

 

 

 

 

 

 

  

ลกัษณะตรำสำร 
 

รำยละเอยีดส ำคญัอืน่ 
 

อนัดบัควำมนำ่เชือ่ถอื 
 

ขอ้ก ำหนดในกำรด ำรงอตัรำสว่นทำงกำรเงนิ 
 บรษัิทฯ จะด ารงไวซ้ ึง่ Net D/E Ratio ตามนยิามทีร่ะบไุวใ้น

ขอ้ก าหนดสทิธใินอตัราสว่นไมเ่กนิ 2.5:1 เทา่ ณ วันสิน้งวด

บญัชรีายไตรมาสหรอืสิน้ปีบญัชตีลอดอายหุุน้กู ้

ณ วันที ่30 ม.ิย. 67 บรษัิทฯ มอีตัราสว่นหนีส้นิสทุธติอ่สว่น

ของผูถ้อืหุน้เทา่กบั 0.90 เทา่ 

 

 

 

ผลตอบแทนของตรำสำรรุน่อ ืน่ในตลำด (YTM) 

ไมม่ขีอ้มลู 

ควำมเสีย่งของผูอ้อก 

1. ควำมเสีย่งจำกผลขำดทุนสุทธติอ่เนือ่ง ในปี 2565 ปี 2566 
และ ณ งวด 6 เดอืน ปี 2567 บรษัิทมผีลขาดทนุสทุธ ิ315.09 ลบ. 

836.9 ลบ. และ 584.94 ลบ.สาเหตุหลักเกดิจากหอ้งชดุพรอ้มโอน
ทีบ่ริษัทสามารถบันทกึเป็นรายไดจ้ากการขายทยอยหมดลง โดย

หอ้งชดุทีเ่ป็นสนิคา้พรอ้มขายจะรับรูเ้ป็น “สว่นแบง่ก าไร/ขาดทนุจาก

เงินลงทุนในการร่วมคา้ นอกจากนี้ ความไม่ต่อเนื่องในการเปิด
โครงการใหม ่อาจสง่ผลใหผ้ลการด าเนนิงานและสถานะทางการเงนิ

ของบรษัิทผันผวนตอ่ไป 
2. ควำมเสีย่งดำ้นควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี ้ 

ณ วันที ่30 ม.ิย. 2567 บรษัิทมหีนี้สนิรวม 4,046.28 ลา้นบาท ซึง่
เป็นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้จ านวน  3,434.95 ลา้นบาท ในปีทีผ่่าน

มาและงวด 6 เดือนล่าสุด มีอัตราส่วนหนี้สนิทีม่ีภาระดอกเบี้ยต่อ

ก าไรกอ่นดอกเบีย้จ่าย ภาษีเงนิได ้คา่เสือ่มราคาและคา่ตัดจ าหน่าย 
(Interest Bearing Debt to EBITDA ratio) ตดิลบมาตลอด สะทอ้น

ว่า ก าไรจากการด าเนินงานไม่เพียงพอต่อการช าระหนี้สนิทีม่ีภาระ
ดอกเบีย้อยา่งมนัียส าคญั 

3. ควำมเสีย่งจำกกำรทีผ่ลประกอบกำรขึน้อยูก่บัควำมตอ่เนือ่ง
ของโครงกำรทีพ่ฒันำอยู่และกำรเกดิช่องว่ำงของกำรรบัรู ้
รำยได ้ 

ปัจจุบันบรษัิทมจี านวนโครงการทีแ่ลว้เสร็จและอยู่ระหว่างการโอน
กรรมสิทธิ์ 2  โครงการ ซึ่งมูลค่าขายงานที่ยั งไม่ไดส้่งมอบ 

(Backlog) จะทยอยหมดลง ภายในปี 2567 บรษัิทจงึมคีวามเสีย่งที่
ผลการด าเนนิงาน หากมเีหตสุง่ผลใหโ้ครงการใหม่พัฒนาลา่ชา้เกนิ

กวา่ก าหนด  

4. ควำมเสีย่งจำกกำรทีบ่รษิทัพึง่พงิตรำสำรหนี ้
ณ วันที ่30 ม.ีค. 2567 บรษัิทมหีุน้กูค้งคา้งจ านวน 2,186.1  ลา้น

บาท คดิเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 63.64 ของหนี้สนิทีม่ีภาระดอกเบีย้ มี
หนี้สนิระยะสัน้ที่มีภาระดอกเบี้ยและที่ครบก าหนดช าระใน 1 ปี 

จ านวนสงู 2,469.88  ลา้นบาท ในปัจจุบันบรษัิทยังจ าเป็นตอ้งออก

หุน้กูช้ดุใหมเ่พือ่ทดแทนหุน้กูเ้ดมิทีจ่ะครบก าหนดช าระ ท าใหบ้รษัิท
มีความเสีย่งทีจ่ะเกดิเหตุผดินัดช าระหนี้ หากไม่สามารถออกหุน้กู ้

ใหม ่ทดแทนหุน้กูท้ีจ่ะครบก าหนดในอนาคต หรอืทดแทนไดไ้ม่ครบ
ตามมลูคา่ทีว่างแผนไว ้

5. ควำมเสีย่งดำ้นสภำพคลอ่ง 

งวด 6 เดือน ปี 2567 บริษัทมีอัตราส่วนสภาพคล่อง (Current 
Ratio) 1.07 เทา่ และอัตราสว่นสภาพคลอ่งหมุนเร็ว (Quick Ratio) 

0.07 เท่า โดยอัตราสว่นดังกล่าวของบรษัิททีล่ดลงจากอดตีจนต ่า
กวา่ 1 เทา่สะทอ้นไดว้่าบรษัิทมสีภาพคล่องต ่า และมคีวามเสีย่งใน

การผิดนัดช าระหนี้ (รายละเอียดตามแบบ Filing ส่วนที่ 3.2(2) 
ปัจจัยความเสีย่ง) 
 

 
 
 

 

 

 

 

หนงัสอืชีช้วน 

 (filing) 

SCAN HERE  

1 

(พจิารณาจากอายตุราสารและอนัดบัความน่าเชือ่ถอื) 

 
เป็นตราสารหนีท้ีผู่อ้อกตราสารสามารถไถถ่อนกอ่นก าหนด 

ระดบัควำมเสีย่ง 



 
 

หมายเหต:ุ * ปรับขอ้มลูทีน่ ามาจากงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมหรอืงบกระแสเงนิสดใหเ้ป็นขอ้มลูรายปี (Annualized) 
1ยิง่สงูยิง่แสดงถงึความสามารถในการช าระคนืสงู 
2ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนีส้นิทีส่งู 
3อา้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตสุาหกรรม Property Development ในชว่งปี 2566 จากเว็บไซตข์องสมาคมตราสารหนีไ้ทย (ThaiBMA) 

    

    
 

 

 

 

 

  

อตัรำสว่นทำงกำรเงนิ (เทำ่) 

คำ่เฉลีย่

อตุสำหกร

รม(ลำ่สดุ) 

6 เดอืนปี 

2567 
ปี 2566 ปี 2565 

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (Current ratio) (เทา่) 1.77 1.07 1.17 0.55 

วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) N/A 30,011.76 20,423.94 8,506.14 

ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ (Avg. inventory period) (วนั) N/A 30,384.58 20,825.21 8,700.34 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) N/A 5.52 5.92 6.18 

ระยะเวลาช าระหนีเ้จา้หนีก้ารคา้เฉลีย่ (Avg. payment period) (วัน) N/A 378.34 407.19 200.38 

ความสามารถในการช าระดอกเบีย้ (ICR) (เทา่) 3.33 (1.97) (1.45) (0.02) 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่ก าไรกอ่นดอกเบีย้จา่ยภาษีเงนิได ้คา่เสือ่ม
ราคา และคา่ตัดจ าหน่าย (IBD/EBITDA ratio) (เทา่) 

9.26 (4.52) (7.79) (603.36) 

ความสามารถในการช าระภาระผกูพัน (DSCR) (เทา่) 0.25 (0.31) (0.201) (0.003) 

หนีส้นิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม (D/E ratio) (เทา่) 1.80 1.17 1.18 0.92 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม (IBD/E ratio) (เทา่) 1.44 0.99 1.06 0.82 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบก าหนดภายใน 1 ปีตอ่หนีส้นิทีม่ภีาระ
ดอกเบีย้ (IBD 1Y/IBD) (รอ้ยละ) 

46.84 71.90 63.82 65.28 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิตอ่หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ (Loan/IBD) 

(รอ้ยละ) 
38.46 2.82 2.60 2.81 

อตัราก าไรจากการด าเนนิงาน (EBIT margin) (รอ้ยละ) N/A (114.97) (145.07) (50.24) 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ) N/A (14.62) (10.59) (3.56) 

อตัราสว่นผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ) N/A (33.51) (21.55) (7.10) 

2 

อตัรำสว่นทำงกำรเงนิทีส่ ำคญัของผูอ้อก 
 

สรปุฐำนะกำรเงนิและผลกำรด ำเนนิงำนตำมงบกำรเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี และงวด 6 เดอืน ของปีลำ่สดุ 

หมำยเหต:ุ  รำยไดร้วม* หมำยถงึ รายไดร้วมตามงบการเงนิ โดยบวก/ลบกบัสว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงนิลงทนุในบรษัิทรว่มและเงนิลงทนุในการรว่มคา้             

คำ่ใชจ้ำ่ยรวม** หมำยถงึ คา่ใชจ้า่ยรวมตามงบการเงนิโดยไมนั่บรวมตน้ทนุทางการเงนิและภาษีเงนิได ้



 
 

 

- การอนุมตัจิากส านักงาน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มายความวา่แนะน าใหล้งทนุ ประกนัการช าระหนี ้ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรอง

ความถกูตอ้งของขอ้มลู 

- ขอ้มลูสรปุนีเ้ป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรปุเกีย่วกบัการเสนอขาย ลักษณะและความเสีย่ง

ของหลกัทรัพยแ์ละบรษัิท ทีอ่อกและเสนอขายหลกัทรัพย ์ ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิคราะหค์วามเสีย่งและศกึษาขอ้มลูจาก

หนังสอืชีช้วน (filing) 

- บรษัิท “ไมม่”ี ประวัตกิารผดินัดช าระหนีด้อกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตราสารหนี ้หรอืผดินัดช าระหนีเ้งนิกูย้มืจากธนาคารพาณชิย ์

บรษัิทเงนิทนุ บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถาบนัการเงนิทีม่กีฎหมายเฉพาะจัดตัง้ขึน้โดยดปูระวตัยิอ้นหลัง 3 ปีจากบรษัิท

ขอ้มลูเครดติแหง่ชาต ิและงบการเงนิ ทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบญัชรัีบอนุญาต  

- ผูจ้ัดการการจดัจ าหน่ายหุน้กูไ้มม่คีวามเกีย่วขอ้งกบัผูอ้อกตราสารหนีใ้นลักษณะทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชนใ์นกระบวนการออกและเสนอขายตราสารหนี้ 

- หุน้กูท้ีเ่สนอขายในครัง้นีม้ ี2 ชดุดังนี ้(1) หุน้กูช้ดุที ่1 อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 7.00 ตอ่ปี อาย ุ1 ปี 2 เดอืน 20 วัน (2) หุน้กูช้ดุ

ที ่2 อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 7.25 ตอ่ปี อาย ุ1 ปี 11 เดอืน และผูอ้อกหุน้กูไ้มไ่ดจั้ดอนัดับความน่าเชือ่ถอื หุน้กูช้ดุที ่1 มคีวาม

เสยีงต า่กวา่ชดุที ่2 ในดา้นทีม่อีายขุองตราสารสัน้กวา่ 

- ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้มม่สีถานะเป็นเจา้หนีข้องผูอ้อกหุน้กู ้

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีำระดอกเบีย้ของผูอ้อก  

ลกัษณะพเิศษและควำมเสีย่งส ำคญัของตรำสำร 

 
1.ผูอ้อกตราสารและตราสารไมไ่ดม้กีารจัดอนัดบัความน่าเชือ่ถอื อาจมผีลตอบแทนทีส่งู แตก่็มคีวามเสีย่งทีส่งูดว้ยเชน่กนั ดังนัน้
ผูล้งทนุควรศกึษาและท าความเขา้ใจเกีย่วกบัลักษณะตราสาร รวมถงึวเิคราะหค์วามเสีย่งของผูอ้อกตราสารกอ่นตัดสนิใจลงทนุ 
2. ตราสารชดุนี้มกีารใหส้ทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถ่ถอนหุน้กูโ้ดยผูอ้อกหุน้กู ้(Call Option) สง่ผลใหผู้ถ้อืตราสารมี
ความเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนทีส่งูจากการลงทนุในตราสารทีเ่สนอขาย หากผูอ้อกตราสารใชส้ทิธไิถถ่อน
ในชว่งทีอ่ตัราดอกเบีย้ในตลาดลดต ่าลงกวา่อตัราดอกเบีย้ของตราสาร 
3. การลงทนุในตราสารหนีช้ดุนีไ้มใ่ชเ่งนิฝาก ผูล้งทนุตอ้งพจิารณาความสามารถในการช าระคนืของผูอ้อกอยา่งรอบคอบ 
4. เนื่องจากตลาดตราสารหนี้ในประเทศไทยมสีภาพคลอ่งต ่า สง่ผลใหก้ารขายตราสารกอ่นครบก าหนดไถถ่อนในตลาดรองนัน้
อาจไดรั้บมลูคา่ของตราสารลดลงหรอืเพิม่ขึน้ไดโ้ดยขึน้อยูก่บัสภาวะและตอ้งการของตลาดในขณะนัน้ 
5.ตราสารหนีช้ดุนีเ้ป็นตราสารหนีท้ีจ่ ากดัใหม้กีารเสนอขายและเปลีย่นมอืไดเ้ฉพาะในกลุม่ผูล้งทนุสถานบนัและ/หรอืผูล้งทนุราย
ใหญเ่ทา่นัน้ จะไดส้ามารถขายหรอืโอนใหแ้กบ่คุคลใดๆ ทีไ่มไ่ดอ้ยูใ่นกลุม่ผูล้งทนุดังกลา่วได ้เวน้แตเ่ป็นการโอนทางมรดก 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ค ำเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

 

ล ำดบักำรไดร้บัช ำระหนี ้ 
 

หมำยเหต:ุ รายการอืน่ๆ ไดแ้ก ่หนีส้นิจากสัญญาเชา่ซือ้ 

 

ณ วันที ่30 มถินุายน พ.ศ 2567 
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Factsheet 
บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

สถานะการเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น  ไมเ่ป็น 
ประกอบธรุกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพย ์เสนอขาย หุน้กูร้ะยะยาว ไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ 

และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถถ่อน 
ชือ่ “หุน้กูค้วามเสีย่งสงูมปีระกนัของบรษัิท ไรมอน แลนด ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที ่3/2567 ชดุที ่2 ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2569 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้ ี

สทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวนัครบก าหนดไถถ่อนหุน้กู”้ (“หุน้กูช้ดุที ่2”) ระหวา่งวันที ่5 – 7 พฤศจกิายน พ.ศ. 2567 
 

แบบสรปุขอ้มลูส าคัญของตราสาร 

 

 อาย ุ         1 ปี 11 เดอืน  

อตัราดอกเบีย้ คงทีร่อ้ยละ 7.25 (เจ็ดจดุสองหา้) ตอ่ปี 

งวดการช าระดอกเบีย้ จา่ยดอกเบีย้ทกุๆ 3 เดอืน 
การไถถ่อนกอ่นก าหนด ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธใินการไถถ่อนกอ่นวันครบ
ก าหนดไถถ่อนหุน้กูไ้ด ้ภายหลังจากการเสนอขายครบรอบ 3 (สาม) 
เดอืนของอายหุุน้กู ้
มลูคา่การเสนอขายรวม ไมเ่กนิ 395 ลา้นบาท  

หลกัประกนั/ผูค้ ้าประกนั หอ้งชดุ The Cube @The River, อาคาร

สว่นโพเดยีม ชัน้ที ่1,2,3,4 พืน้ที ่2,163.62 ตรม. มลูคา่รวม 475.99 

ลา้นบาท ประเมนิโดย บจ.ศศภิกัดิเ์พือ่วตัถปุระสงคส์าธารณะ โดย

ตอ้งด ารงอตัราสว่นด ารงมลูคา่ของหลกัประกนัตอ่หนีเ้งนิตน้หุน้กูไ้ม่

นอ้ยกวา่ 1.20:1 เทา่ และจดจ านองเป็นล าดับที ่1 

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้บรษัิทหลกัทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากดั 

วัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิ เพือ่ช าระคนืหุน้กู ้RML251A RML251B และ 

RML251C ทีจ่ะครบก าหนดในเดอืน มกราคม พ.ศ. 2568 กอ่นครบ

ก าหนดไถถ่อน ทัง้หมดหรอืบางสว่น และ/หรอื ในวันครบก าหนดไถ่

ถอนหุน้กู ้ทีเ่หลอืเป็นเงนิทนุหมนุเวยีน 
 

 

 

อนัดับความน่าเชือ่ถอื  “unrated”แนวโนม้   -          

 

 
 

วันทีอ่อกตราสาร 8 พฤศจกิายน พ.ศ. 2567 

วันทีค่รบก าหนดอาย ุ 8 ตลุาคม พ.ศ. 2569 

ประเภทการเสนอขาย ผูล้งทนุสถาบนัและ/หรอืผูล้งทนุรายใหญ ่

ผูจ้ัดจ าหน่าย/ผูค้า้ บรษัิทหลักทรัพย ์เคพเีอ็ม จ ากดั  

บรษัิทหลกัทรัพย ์คงิสฟ์อรด์ จ ากดั (มหาชน) และ 

บรษัิทหลกัทรัพย ์ดาโอ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 

นายทะเบยีนหุน้กู ้ธนาคาร ซไีอเอม็บ ีไทย จ ากดั (มหาชน)    

 

 

 

 

 

  

 

ลกัษณะตรำสำร 
 

รำยละเอยีดส ำคญัอืน่ 
 

อนัดบัควำมนำ่เชือ่ถอื 
 

ขอ้ก ำหนดในกำรด ำรงอตัรำสว่นทำงกำรเงนิ 
 บรษัิทฯ จะด ารงไวซ้ ึง่ Net D/E Ratio ตามนยิามทีร่ะบไุวใ้น

ขอ้ก าหนดสทิธใินอตัราสว่นไมเ่กนิ 2.5:1 เทา่ ณ วันสิน้งวด

บญัชรีายไตรมาสหรอืสิน้ปีบญัชตีลอดอายหุุน้กู ้

ณ วันที ่30 ม.ิย. 67 บรษัิทฯ มอีตัราสว่นหนีส้นิสทุธติอ่สว่น

ของผูถ้อืหุน้เทา่กบั 0.90 เทา่ 

ผลตอบแทนของตรำสำรรุน่อ ืน่ในตลำด (YTM) 

ไมม่ขีอ้มลู 

1 

ควำมเสีย่งของผูอ้อก 

(พจิารณาจากอายตุราสารและอนัดบัความน่าเชือ่ถอื) 

 
เป็นตราสารหนีท้ีผู่อ้อกตราสารสามารถไถถ่อนกอ่นก าหนด 

ระดบัควำมเสีย่ง 

1. ควำมเสีย่งจำกผลขำดทุนสุทธติอ่เนือ่ง ในปี 2565 ปี 2566 
และ ณ งวด 6 เดอืน ปี 2567 บรษัิทมผีลขาดทนุสทุธ ิ315.09 ลบ. 

836.9 ลบ. และ 584.94 ลบ.สาเหตหุลักเกดิจากหอ้งชดุพรอ้มโอน

ทีบ่ริษัทสามารถบันทกึเป็นรายไดจ้ากการขายทยอยหมดลง โดย
หอ้งชดุทีเ่ป็นสนิคา้พรอ้มขายจะรับรูเ้ป็น “สว่นแบง่ก าไร/ขาดทนุจาก

เงินลงทุนในการร่วมคา้ นอกจากนี้ ความไม่ต่อเนื่องในการเปิด
โครงการใหม ่อาจสง่ผลใหผ้ลการด าเนนิงานและสถานะทางการเงนิ

ของบรษัิทผันผวนตอ่ไป 
2. ควำมเสีย่งดำ้นควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี ้ 

ณ วันที ่30 ม.ิย. 2567 บรษัิทมหีนี้สนิรวม 4,046.28 ลา้นบาท ซึง่

เป็นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้จ านวน  3,434.95 ลา้นบาท ในปีทีผ่่าน
มาและงวด 6 เดือนล่าสุด มีอัตราส่วนหนี้สนิทีม่ีภาระดอกเบี้ยต่อ

ก าไรกอ่นดอกเบีย้จ่าย ภาษีเงนิได ้คา่เสือ่มราคาและคา่ตัดจ าหน่าย 
(Interest Bearing Debt to EBITDA ratio) ตดิลบมาตลอด สะทอ้น

ว่า ก าไรจากการด าเนินงานไม่เพียงพอต่อการช าระหนี้สนิทีม่ีภาระ

ดอกเบีย้อย่างมนัียส าคญั3. ควำมเสีย่งจำกกำรทีผ่ลประกอบกำร
ขึน้อยูก่บัควำมตอ่เนือ่งของโครงกำรทีพ่ฒันำอยูแ่ละกำรเกดิ

ชอ่งวำ่งของกำรรบัรูร้ำยได ้ 
ปัจจุบันบรษัิทมจี านวนโครงการทีแ่ลว้เสร็จและอยู่ระหว่างการโอน

กรรมสิทธิ์ 2  โครงการ ซึ่งมูลค่าขายงานที่ยั งไม่ไดส้่งมอบ 
(Backlog) จะทยอยหมดลง ภายในปี 2567 บรษัิทจงึมคีวามเสีย่งที่

ผลการด าเนนิงาน หากมเีหตสุง่ผลใหโ้ครงการใหม่พัฒนาลา่ชา้เกนิ

กวา่ก าหนด  
4. ควำมเสีย่งจำกกำรทีบ่รษิทัพึง่พงิตรำสำรหนี ้
ณ วันที ่30 ม.ีค. 2567 บรษัิทมหีุน้กูค้งคา้งจ านวน 2,186.1  ลา้น
บาท คดิเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 63.64 ของหนี้สนิทีม่ีภาระดอกเบีย้ มี

หนี้สนิระยะสัน้ที่มีภาระดอกเบี้ยและที่ครบก าหนดช าระใน 1 ปี 

จ านวนสงู 2,469.88  ลา้นบาท ในปัจจุบันบรษัิทยังจ าเป็นตอ้งออก
หุน้กูช้ดุใหมเ่พือ่ทดแทนหุน้กูเ้ดมิทีจ่ะครบก าหนดช าระ ท าใหบ้รษัิท

มีความเสีย่งทีจ่ะเกดิเหตุผดินัดช าระหนี้ หากไม่สามารถออกหุน้กู ้
ใหม ่ทดแทนหุน้กูท้ีจ่ะครบก าหนดในอนาคต หรอืทดแทนไดไ้ม่ครบ

ตามมลูคา่ทีว่างแผนไว ้

5. ควำมเสีย่งดำ้นสภำพคลอ่ง 
งวด 6 เดือน ปี 2567 บริษัทมีอัตราส่วนสภาพคล่อง (Current 

Ratio) 1.07 เทา่ และอัตราสว่นสภาพคลอ่งหมุนเร็ว (Quick Ratio) 
0.07 เท่า โดยอัตราสว่นดังกล่าวของบรษัิททีล่ดลงจากอดตีจนต ่า

กวา่ 1 เทา่สะทอ้นไดว้่าบรษัิทมสีภาพคล่องต ่า และมคีวามเสีย่งใน
การผิดนัดช าระหนี้ (รายละเอียดตามแบบ Filing ส่วนที่ 3.2(2) 

ปัจจัยความเสีย่ง) 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

หนงัสอืชีช้วน 

 (filing)  
SCAN HERE 

de 



 
 

หมายเหต:ุ * ปรับขอ้มลูทีน่ ามาจากงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมหรอืงบกระแสเงนิสดใหเ้ป็นขอ้มลูรายปี (Annualized) 
1ยิง่สงูยิง่แสดงถงึความสามารถในการช าระคนืสงู 
2ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนีส้นิทีส่งู 
3อา้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตสุาหกรรม Property Development ในชว่งปี 2566 จากเว็บไซตข์องสมาคมตราสารหนีไ้ทย (ThaiBMA) 

    

    
 
 

 

 

 

  

อตัรำสว่นทำงกำรเงนิ (เทำ่) 

คำ่เฉลีย่

อตุสำหกร

รม(ลำ่สดุ) 

6 เดอืนปี 

2567 
ปี 2566 ปี 2565 

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (Current ratio) (เทา่) 1.77 1.07 1.17 0.55 

วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) N/A 30,011.76 20,423.94 8,506.14 

ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ (Avg. inventory period) (วนั) N/A 30,384.58 20,825.21 8,700.34 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) N/A 5.52 5.92 6.18 

ระยะเวลาช าระหนีเ้จา้หนีก้ารคา้เฉลีย่ (Avg. payment period) (วัน) N/A 378.34 407.19 200.38 

ความสามารถในการช าระดอกเบีย้ (ICR) (เทา่) 3.33 (1.97) (1.45) (0.02) 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่ก าไรกอ่นดอกเบีย้จา่ยภาษีเงนิได ้คา่เสือ่ม
ราคา และคา่ตัดจ าหน่าย (IBD/EBITDA ratio) (เทา่) 

9.26 (4.52) (7.79) (603.36) 

ความสามารถในการช าระภาระผกูพัน (DSCR) (เทา่) 0.25 (0.31) (0.201) (0.003) 

หนีส้นิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม (D/E ratio) (เทา่) 1.80 1.17 1.18 0.92 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม (IBD/E ratio) (เทา่) 1.44 0.99 1.06 0.82 

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบก าหนดภายใน 1 ปีตอ่หนีส้นิทีม่ภีาระ
ดอกเบีย้ (IBD 1Y/IBD) (รอ้ยละ) 

46.84 71.90 63.82 65.28 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิตอ่หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ (Loan/IBD) 

(รอ้ยละ) 
38.46 2.82 2.60 2.81 

อตัราก าไรจากการด าเนนิงาน (EBIT margin) (รอ้ยละ) N/A (114.97) (145.07) (50.24) 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ) N/A (14.62) (10.59) (3.56) 

อตัราสว่นผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ) N/A (33.51) (21.55) (7.10) 

สดัสว่นหลักประกนัตอ่หนีส้นิ N/A - - 1.20 

หมำยเหต:ุ  รำยไดร้วม* หมำยถงึ รายไดร้วมตามงบการเงนิ โดยบวก/ลบกบัสว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงนิลงทนุในบรษัิทรว่มและเงนิลงทนุในการรว่มคา้             

คำ่ใชจ้ำ่ยรวม** หมำยถงึ คา่ใชจ้า่ยรวมตามงบการเงนิโดยไมนั่บรวมตน้ทนุทางการเงนิและภาษีเงนิได ้

2 

อตัรำสว่นทำงกำรเงนิทีส่ ำคญัของผูอ้อก 
 

สรปุฐำนะกำรเงนิและผลกำรด ำเนนิงำนตำมงบกำรเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี และงวด 6 เดอืน ของปีลำ่สดุ 



 
 

 

- การอนุมตัจิากส านักงาน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มายความวา่แนะน าใหล้งทนุ ประกนัการช าระหนี ้ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรอง

ความถกูตอ้งของขอ้มลู 

- ขอ้มลูสรปุนีเ้ป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรปุเกีย่วกบัการเสนอขาย ลักษณะและความเสีย่ง

ของหลกัทรัพยแ์ละบรษัิท ทีอ่อกและเสนอขายหลกัทรัพย ์ ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิคราะหค์วามเสีย่งและศกึษาขอ้มลูจาก

หนังสอืชีช้วน (filing) 

- บรษัิท “ไมม่”ี ประวัตกิารผดินัดช าระหนีด้อกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตราสารหนี ้หรอืผดินัดช าระหนีเ้งนิกูย้มืจากธนาคารพาณชิย ์

บรษัิทเงนิทนุ บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถาบนัการเงนิทีม่กีฎหมายเฉพาะจัดตัง้ขึน้โดยดปูระวตัยิอ้นหลัง 3 ปีจากบรษัิท

ขอ้มลูเครดติแหง่ชาต ิและงบการเงนิ ทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบญัชรัีบอนุญาต  

- ผูจ้ัดการการจดัจ าหน่ายหุน้กูไ้มม่คีวามเกีย่วขอ้งกบัผูอ้อกตราสารหนีใ้นลักษณะทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชนใ์นกระบวนการออกและเสนอขายตราสารหนี้ 

- หุน้กูท้ีเ่สนอขายในครัง้นีม้ ี2 ชดุดังนี ้(1) หุน้กูช้ดุที ่1 อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 7.00 ตอ่ปี อาย ุ1 ปี 2 เดอืน 20 วัน (2) หุน้กูช้ดุ

ที ่2 อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 7.25 ตอ่ปี อาย ุ1 ปี 11 เดอืน และผูอ้อกหุน้กูไ้มไ่ดจั้ดอนัดับความน่าเชือ่ถอื หุน้กูช้ดุที ่1 มคีวาม

เสยีงต า่กวา่ชดุที ่2 ในดา้นทีม่อีายขุองตราสารสัน้กวา่ 

- ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้มม่สีถานะเป็นเจา้หนีข้องผูอ้อกหุน้กู ้

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีำระดอกเบีย้ของผูอ้อก  

ลกัษณะพเิศษและควำมเสีย่งส ำคญัของตรำสำร 

 
1.ผูอ้อกตราสารและตราสารไมไ่ดม้กีารจัดอนัดบัความน่าเชือ่ถอื อาจมผีลตอบแทนทีส่งู แตก่็มคีวามเสีย่งทีส่งูดว้ยเชน่กนั ดังนัน้
ผูล้งทนุควรศกึษาและท าความเขา้ใจเกีย่วกบัลักษณะตราสาร รวมถงึวเิคราะหค์วามเสีย่งของผูอ้อกตราสารกอ่นตัดสนิใจลงทนุ 
2. ตราสารชดุนี้มกีารใหส้ทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถ่ถอนหุน้กูโ้ดยผูอ้อกหุน้กู ้(Call Option) สง่ผลใหผู้ถ้อืตราสารมี
ความเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกาสในการไดรั้บผลตอบแทนทีส่งูจากการลงทนุในตราสารทีเ่สนอขาย หากผูอ้อกตราสารใชส้ทิธไิถถ่อน
ในชว่งทีอ่ตัราดอกเบีย้ในตลาดลดต ่าลงกวา่อตัราดอกเบีย้ของตราสาร 
3. การลงทนุในตราสารหนีช้ดุนีไ้มใ่ชเ่งนิฝาก ผูล้งทนุตอ้งพจิารณาความสามารถในการช าระคนืของผูอ้อกอยา่งรอบคอบ 
4. เนื่องจากตลาดตราสารหนี้ในประเทศไทยมสีภาพคลอ่งต ่า สง่ผลใหก้ารขายตราสารกอ่นครบก าหนดไถถ่อนในตลาดรองนัน้
อาจไดรั้บมลูคา่ของตราสารลดลงหรอืเพิม่ขึน้ไดโ้ดยขึน้อยูก่บัสภาวะและตอ้งการของตลาดในขณะนัน้ 
5.ตราสารหนีช้ดุนีเ้ป็นตราสารหนีท้ีจ่ ากดัใหม้กีารเสนอขายและเปลีย่นมอืไดเ้ฉพาะในกลุม่ผูล้งทนุสถานบนัและ/หรอืผูล้งทนุราย
ใหญเ่ทา่นัน้ จะไดส้ามารถขายหรอืโอนใหแ้กบ่คุคลใดๆ ทีไ่มไ่ดอ้ยูใ่นกลุม่ผูล้งทนุดังกลา่วได ้เวน้แตเ่ป็นการโอนทางมรดก 
6.ผูอ้อกตราสารจะตอ้งด ารงมูลค่าของทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลักประกัน ต่อมูลค่ารวมของหุน้กูท้ีย่ังมไิดไ้ถ่ถอนทัง้หมดในทุกขณะ

ตลอดอายตุราสารไมน่อ้ยกวา่ 1.20 : 1  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ค ำเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

 

ล ำดบักำรไดร้บัช ำระหนี ้ 
 

หมำยเหต:ุ รายการอืน่ๆ ไดแ้ก ่หนีส้นิจากสัญญาเชา่ซือ้ 

 

ณ วันที ่30 มถินุายน พ.ศ 2567 
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