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รายละเอียดตราสารหน้ี  

บริษัทผู้ออกตราสารหนี้  บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากัด (มหาชน) 

ทุนจดทะเบียน  7,760,769,842 บาท 

ประเภทตราสารหนี้  หุ้นกู้เสี่ยงสูง และหุุ้นกู้เสี่ยงสูงมีประกันลําดับรองของ บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากัด (มหาชน)  (ครั้งที่ 1/2568)  

(ชุดที1่ และชุดที3่) หุ้นกู้ระยะยาว ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกัน มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ และผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนวันครบกําหนดไถ่ถอน 

(ชุดที2่ และชุดที ่4) หุ้นกู้ระยะยาว ไม่ด้อยสิทธิ มีประกัน มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ และผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนวันครบกําหนดไถ่ถอน 

วันที่เสนอขาย  ชุดที1่ และ ชุดที2่  วันที่ 14 – 16 มกราคม 2568, ชุดที3่ และ ชุดที4่  วันที่ 21 – 23 มกราคม 2568  

วันที่ออกหุ้นกู ้ ชุดที1่ และ ชุดที2่  วันที่ 17 มกราคม 2568, ชุดที3่ และ ชุดที4่  วันที่ 24 มกราคม 2568 

ตราสารอายุ  ชุดที1่ อายุ 11เดือน, ชุดที2่ อายุ 1ปี 5เดือน, ชุดที3่ อายุ 10เดือน 23วัน, ชุดที่ 4 อายุ 1ปี 4เดือน 24วัน 

อัตราดอกเบี้ย  ชุดที1่ ร้อยละ 7.00 ต่อป,ี ชุดที2่ ร้อยละ 7.30 ต่อป,ี ชุดที่ 3 ร้อยละ 7.00 ต่อป,ี ชุดที่ 4 ร้อยละ 7.30 ต่อป ี

มูลค่าเสนอขาย  มูลค่าเสนอขาย ชุดที่1 และชุดที3่ ไม่เกิน 133 ล้านบาท, ชุดที่2 และชุดที่ 4 ไม่เกิน 207 ล้านบาท 

โดยหุ้นกู้ที่เสนอขายในครั้งนี้ รวมทั้งหมด 4 ชุด เสนอขาย ไม่เกิน 340 ล้านบาท 

หลักประกัน  ชุดที1่ และ ชุดที3่ ไม่ม ี 

ชุดที2่ และชุดที4่  

1)  เงินสด โดยฝากเข้าบัญชีหลักประกัน ที่มีการจดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ ประเภทสิทธิในเงินฝากธนาคาร โดยดํารง

อัตราส่วน 1:1 และ/ หรือ 

2)  ห้องชุด The Cube @The River อาคารส่วนโพเดียม ชั้นที่ 1,2,3,4 พื้นที่ 2,163.62 ตรม. มูลค่ารวม 475.99 ล้านบาท 

ประเมินโดย บจ.ศศิภักดิ์ เพื่อวัตถุประสงค์สาธารณะ (โดยมูลค่าทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันหักออกด้วย 1.20 เท่าของมูลค่าหนี้ซึ่ง

ทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันลําดับก่อนหน้า) และ จดจํานองเป็นลําดับที่ 2 ต่อจากหนี้เงินต้นหุ้นกู้ RML26OAจํานวน 187.50 ล้านบาท 

เสนอขาย  ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ (II&HNW) 

การจัดอันดับความน่าเชื่อถือ  ไม่มีการจัดอันดับความน่าเชื่อถือ 

 ภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
 

บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) จดทะเบียนเป็นบริษัทจํากัดครั้งแรกในนาม “บริษัท ปิอาซ่าการ์เม้น จํากัด” เมื่อปี 2530 และได้จดทะเบียนเปลี่ยนชื่อเป็น 

“บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากัด” ในปี 2533 บริษัทได้แปลงสภาพเป็นบริษัท “มหาชน” และเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนต่อประชาชนโดยทั่วไป และได้รับอนุญาตจากตลาดหลักทรัพย์

แห่งประเทศไทย ให้เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยในปี 2536 

ในปี 2566 บริษัทและบริษัทย่อยประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายเป็นธุรกิจหลัก นอกจากนั้นบริษัทยังดําเนินธุรกิจอื่นๆ โดยมภีาพรวมธุรกิจดังนี ้

1. การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย (ซึ่งรวมถึงการเข้าซื้อหรือร่วมลงทุนในบริษัทอื่น)  

2. การพัฒนาและ/หรือครอบครองอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่าเชิงพาณิชย ์

3. การให้บริการบริหารโครงการให้กับผู้อยู่อาศัย และ/หรือ นักลงทุน 

4. การให้บริการเป็นนายหน้าซื้อขายห้องพักอาศัย 

วัตถุประสงค์การใช้เงิน 

 

เพื่อชําระคืนหนี้ตาม ตั๋วแลกเงิน และ/หรือ สัญญากู้ยืมเงิน และ/หรือ หุ้นกู้ระยะสั้นของกลุ่ม บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากัด (มหาชน) 
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โครงสร้างรายได้ของบริษัท 
 

ประเภทรายได้ 
ปี 2565 ปี 2566 งวด 9เดือน ปี 2567 

ลบ. ร้อยละ ลบ. ร้อยละ ลบ. ร้อยละ 

รายได้จาก 

การขายอสังหาฯ 
67.59 18.38 14.89 5.48 21.06 13.09 

รายได้ค่าเช่า 

และค่าบริการ 
36.99 10.06 37.47 13.80 18.82 11.70 

รายได้อ่ืนๆ 263.20 71.56 219.08 80.72 137.73 75.20 

รวม 367.78 100.00 271.45 100.00 177.61 100.00 

หมายเหตุ : รายได้อ่ืนๆ รวมถึง รายได้จากเงินมัดจําและผ่อนดาวน์ของลูกค้าท่ีไม่มารับโอนห้องชุด, รายได้ดอกเบ้ีย, กําไร

จากการวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ทางการเงิน เป็นต้น 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

  

 

 

อัตราส่วนทางการเงิน  
ค่าเฉล่ียอุตสาหกรรม

(ล่าสุด) 
9 เดือนปี 2567 ปี 2566 ปี 2565 

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Current ratio) (เท่า) 1.77 0.99 1.17 0.55 

อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (Quick Ratio) (เท่า) N/A 0.10 0.04 0.07 

วงจรเงินสด (Cash cycle) (วัน) N/A 24,668.19 20,423.94 8,506.14 

ระยะเวลาขายสินค้าเฉล่ีย (Avg. inventory period) (วัน) N/A 25,010.93 20,825.21 8,700.34 

ระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ีย (Avg. collection period) (วัน) N/A 6.35 5.92 6.18 

ระยะเวลาชําระหน้ีเจ้าหน้ีการค้าเฉล่ีย (Avg. payment period) (วัน) N/A 349.09 407.19 200.38 

ความสามารถในการชําระดอกเบ้ีย1 (ICR)4  (เท่า) 3.33 (1.59) (1.45) (0.02) 

หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อกําไรก่อนดอกเบ้ียจ่ายภาษีเงินได้ ค่าเส่ือมราคา  

และค่าตัดจําหน่าย (IBD/EBITDA ratio) (เท่า) 
9.26 (5.40) (7.79) (603.36) 

ความสามารถในการชําระภาระผูกพัน1 (DSCR) (เท่า) 0.25 (0.22) (0.201) (0.003) 

หน้ีสินรวมต่อส่วนของผู้ถือหุ้นรวม2 (D/E ratio) (เท่า) 1.80 1.13 1.18 0.92 

หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนของผู้ถือหุ้นรวม2 (IBD/E ratio)(เท่า) 1.44 0.91 1.05 0.82 

หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียท่ีครบกําหนดภายใน 1 ปีต่อหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย2 (IBD 1Y/IBD) (ร้อยละ) 46.84 82.33 63.82 65.28 

เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินต่อหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย (Loan/IBD) (ร้อยละ) 38.46 2.69 2.60 2.81 

อัตรากําไรจากการดําเนินงาน (EBIT margin) (ร้อยละ) N/A (108.29) (145.07) (50.24) 

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (ROA) (ร้อยละ) N/A (12.86) (10.59) (3.56) 

อัตราส่วนผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (ROE) (ร้อยละ) N/A (29.47) (21.55) (7.10) 

สัดส่วนหลักประกันต่อหน้ีสิน (เท่า) N/A 1.205 - - 

สนิทรัพย์

รวม 

ลกูหนี 2

การค้า 

สนิค้าคง

คลงั 

เจ้าหนี 2

การค้า 
หนี 2สนิรวม 

สว่นของผู้

ถือหุ้น 

ปี ABCB 8,247.53 4.94 983.54 32.96 3,956.47 4,298.89

ปี ABCC 7,557.53 3.99 2,642.35 37.93 4,089.08 3,468.45

งวด P เดือน ปี ABCQ 7,398.45 4.08 262.11 35.53 3,924.23 3,473.09
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9,000.00 กราฟแสดงฐานะการเงิน 

ลบ.

รายไดคาเชา 

และคาบริการ 15.39% 

รายไดจาก 

การขายอสังหาฯ 13%

โครงสรางรายได งวด 9 เดือน ป67 

รายไดอื่นๆ  

75.20% 

รายได้รวม คา่ใช้จา่ยรวม 
กําไรก่อนหกัดอกเบี 2ย

และภาษี 
กําไร สทุธิ 

ปี ABCB 504.70 552.57 (47.87) (315.09)

ปี ABCC 144.20 665.25 (521.05) (836.93)

งวด P เดือน ปี ABCQ 129.26 369.95 (461.13) (719.76)
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ผู้ ใช้เอกสารฉบบันี *ควรใช้ดลุยพินิจอย่างรอบคอบในการพิจารณาอ้างอิง ทั *งนี * รายงานฉบบันี *มีวตัถปุระสงค์เพื<อใช้ประกอบการตดัสินใจของนกัลงทนุโดยไม่ได้เป็นการชี *นําให้นกัลงทนุทําการซื *อหรือขาย
หลกัทรัพย์ หรือตราสารทางการเงินใดๆ ที<ปรากฎในรายงาน 3 / 5  

EXECUTIVE SUMMARY  :  บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากัด (มหาชน) (RML) 

 

วันที่ 11 ธันวาคม 2567 

บริษัทหลักทรัพย์ 

เคพีเอ็ม จํากัด 
KPM SECURITIES COMPANY LIMITED 
 

 

โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท และคณะกรรมการบริษัท 
 

ชื่อ - นามสกุล ตําแหน่ง 

1 นาย กฤษณ์ ณรงค์เดช  ประธานกรรมการบริษัท/กรรมการ 

2 นาง อรนุช อภิศักด์ิศิริกุล 

รองประธานกรรมการบริษัท/ กรรมการอิสระ/ 

ประธานกรรมการตรวจสอบ/กรรมการสรรหาและ

พิจารณาค่าตอบแทน 

3 นาย สัมพันธ์ อรัญนารถ กรรมการอิสระ/ กรรมการตรวจสอบ 

4 นางสาว เจนีตา ชอบตวงทอง กรรมการอิสระ/ กรรมการตรวจสอบ 

5 นาย กรณ์ ณรงค์เดช 

กรรมการ/ ประธานกรรมการบริหาร/ ประธาน

กรรมการบริหารความเส่ียงองค์กร/ กรรมการสรร

หาและพิจารณาค่าตอบแทน 

6 นาย พาที สารสิน กรรมการ 

7 นาย เคียน เซ็ง จอห์น เตย์ กรรมการ 

8 นางสาว ปล้ืมจิตต์ ไชยา 

กรรมการ / กรรมการบริหาร / กรรมการบริหาร

ความเส่ียงองค์กร / ประธานเจ้าหน้าท่ีฝ่ายบริหาร 

(รักษาการ) (Acting CEO) 

(ข้อมูล ณ วันท่ี 1 สิงหาคม 2567) 

 

 

 

 

ผู้ถือหุ้น (ข้อมูล ณ วันท่ี 6 กันยายน 2567) %หุ้น 

1 WOODCHESTER INVESTING CAPITAL LIMITED 17.59 

2 บริษัท เคพีเอ็น แลนด์ จํากัด 17.26 

3 UOB KAY HIAN PRIVATE LIMITED 15.41 

4 นายกรณ์ ณรงค์เดช 4.21 

5 SIX SIS AG 2.94 

6 บริษัท เมืองไทยประกันภัย จํากัด (มหาชน) 2.62 

7 บริษัท โค้วยูฮะ มอเตอร์ จํากัด 2.17 

8 นายจิรวุฒิ คุวานันท์ 1.93 

9 นายกฤษณ์ ณรงค์เดช 1.82 

10 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จํากัด 1.69 
 

 

  รายชื่อผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 31 มกราคม 2566 
 

99.99% 

โครงสร้างการจัดการ บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากัด (มหาชน) (ข้อมูล  ณ วันที ่30 มถิุนายน 2567) 

 
บริษัท ไรมอน แลนด์ สีลม จํากัด 

บริษัท ไรมอน แลนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด 

บริษัท ไรมอน แลนด์ ทเวนตี ; โพร์ จํากัด 

บริษัท สยามสพูน จํากัด 

บริษัท ไรมอน แลนด์ ดิจิตอล จํากัด 

บริษัท ไรมอน แลนด์ เซอร์วิสเซส จํากัด 

บริษัท ไรมอน แลนด์ เรสซิเด้นซ์ จํากัด 
 

บริษัท ไรมอน แลนด์ ยูนิกซ์ จํากัด 

บริษัท พญาไท แลนด์ จํากัด 

บริษัท อสงัหา เรียลตี ; จํากัด 

บริษัท ไรมอน แลนด์ เอสเตท จํากัด 

บริษัท ตากสิน พร็อพเพอร์ตี ;ส์ จํากัด 

บริษัท ไรมอน แลนด์ ทเวนตี ; ซิก จํากัด 

บริษัท ไรมอน แลนด์ สาทร จํากัด 

บริษัท อาร์ เอ็ม แอล 548 จํากัด 

บริษัท ไรมอน แลนด์ เทอร์ตี ;เอท จํากัด 

บริษัท กมลา เบย์ โฮลดิ ;ง จํากัด 

บริษัท สิเหร่ โฮลดิ ;ง จํากัด 

บริษัท ไรมอน แลนด์ โฮลดิ ;ง จํากัด 
 

บริษัท ไรมอน แลนด์ ไนนท์ีน จํากัด 

รอยัล สแควร์ วัน พีทีอี ลิมิเต็ด  

บริษัท กมลา ฮลิลท์็อป โฮลดิ ;ง จํากัด 

0.49% 

68.75% 

99.99% 

99.99% 

99.99% 

99.99% 

99.97% 

99.96% 

99.99% 

99.99% 

99.97% 

99.97% 

50.99% 

59.99% 

50.99% 

79.99% 

99.98% 

50.99% 

99.99% 

100% 

99.97% 

99.51% 

บริษัท ไรมอน แลนด์ ทเวนตี ; เอท จํากดั 

99.99% 

Raimon Land Thamrong Co., Ltd. 
99.98% 



 

คําเตือน : การลงทุนมีความเสี่ยง ผู้ลงทุนโปรดทําความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน และความเสี่ยงที่ปรากฎในหนังสือชี้ชวนก่อนการตัดสินใจลงทุน 

รายงานฉบบันี *จดัทําขึ *นบนพื *นฐานของแหลง่ข้อมลูที<พิจารณาแล้ววา่มีความน่าเชื<อถือ แตท่ั *งนี *บริษัทหลกัทรัพย์ เคพีเอ็ม จํากดั มิอาจรับรองความถกูต้องของข้อมลูดงักลา่วได้ บทวิเคราะห์ ข้อมลู คําแนะนํา
และความคิดเห็นที<ปรากฎในเอกสารฉบบันี * จดัทําขึ *นโดยอ้างอิงหลกัเกณฑ์ทางวิชาการ และอาจเปลี<ยนแปลงได้โดยมิต้องแจ้งให้ทราบลว่งหน้า จงึมิอาจถือเป็นการชกัชวน หรือเสนอแนะแตอ่ย่างใด ดงันั *น
ผู้ ใช้เอกสารฉบบันี *ควรใช้ดลุยพินิจอย่างรอบคอบในการพิจารณาอ้างอิง ทั *งนี * รายงานฉบบันี *มีวตัถปุระสงค์เพื<อใช้ประกอบการตดัสินใจของนกัลงทนุโดยไม่ได้เป็นการชี *นําให้นกัลงทนุทําการซื *อหรือขาย
หลกัทรัพย์ หรือตราสารทางการเงินใดๆ ที<ปรากฎในรายงาน 4 / 5  

EXECUTIVE SUMMARY  :  บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากัด (มหาชน) (RML) 

 

วันที่ 11 ธันวาคม 2567 

บริษัทหลักทรัพย์ 

เคพีเอ็ม จํากัด 
KPM SECURITIES COMPANY LIMITED 
 

 

ความสัมพันธ์ของผู้ถือหุ้นใหญ ่(ณ วันที่ 6 กันยายน พ.ศ. 2567) 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผู้ถือหุ ้นใหญ่ของบริษัทที่มีอํานาจบริหาร มี 2 กลุ่ม คือกลุ่ม KPN ของ

ตระกูลณรงค์เดช และนายควี ลีออง เต็ก (Mr. Kwee Liong Tek) 

กลุ่ม KPN ถือหุ้นผ่านบริษัท เคพีเอ็นแลนด์ จํากัด 1,000,000,000 หุ้น คิด

เป็นสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 17.26 และถือหุ้นผ่าน WOODCHESTER INVESTING 

CAPITAL LIMITED คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 17.59 และถือหุ้นโดยตรงโดยคุณกรณ์ 

ณรงค์เดช ร้อยละ 4.21 และคุณกฤษณ์ ณรงค์เดช ร้อยละ 1.82 รวมเป็นสัดส่วนการ

ถือหุ้นร้อยละ 40.88 กลุ่ม KPN มีอํานาจการบริหารในบริษัท โดยเป็นผู้บริหารของ

บริษัท และ เป็นกรรมการผู้มีอํานาจลงนาม 2 ท่าน 

นายควี ลีออง เต็ก (Mr. Kwee Liong Tek) ถือหุ้นผ่าน MESA Thai PTE. 

LTD 893,000,000 หุ้น คิดเป็นสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 15.41 และ มีตัวแทน 1 

ท่านดํารงตําแหน่งเป็นกรรมการ โดยไม่มีการดํารงตําแหน่งเป็นผู้บริหารของบริษัท 

STATE STREET EUROPE LIMITED เป็นผู ้ดูแลการถือหุ ้น (custodian) 

ที่ทําหน้าที ่ถือหุ ้นแทนนักลงทุนต่าง ๆ โดย ณ วันที ่ 6 กันยายน 2567 STATE 

STREET EUROPE LIMITED ถ ือห ุ ้นในบร ิษ ัท RML ในส ัดส ่วน 17.63% 

โดยหุ้นส่วนใหญ่เป็นของ Woodchester Investing Capital Limited ซึ่งถือหุ้นใน 

RML อยู่ที่ 17.59% โดยนายกฤษณ์ ณรงค์เดช ประธานคณะกรรมการบริษัท RML 

เป็นผู้ถือหุ้นและกรรมการแต่เพียงผู้เดียวใน Woodchester Investing Capital 

Limited   

 

 

 

การจําหน่ายและช่องทางการจําหน่าย 
 

 

โดยในปี 2566 กลุ่มลูกค้าที่ซื้อส่วนใหญ่ของบริษัทแบ่งเป็นสัดส่วน 45:55 

ระหว่างลูกค้าคนไทยกับลูกค้าชาวต่างชาติล ูกค้าชาวต่างชาติ โดย 5 อันดับ

ชาวต่างชาติที่ซื้อโครงการของเรามากที่สุด คือ จีน, อินโดนีเซีย, แคนาดา, อังกฤษ 

และอเมริกา  (ข้อมูล ณ เดือนตุลาคม 2566) ในอนาคต บริษัทจะทําการขยายฐาน

ลูกค้าไปยังลูกค้าที่มีกําลังซื้อระดับบนสุด ผ่านการเปิดขายโครงการ โรสวูด เรสซิ

เดนซ์เซส กมลา ซึ่งจะทําให้บริษัทจะเป็นรายแรกๆในไทยที่มีการเข้าถึงฐานลูกค้านี้ 

และจะช่วยเพิ่มการรับรู้ของตลาดอสังหาริมทรัพย์ไทย ต่อตลาดอัลตร้าลักชัวรีระดับ

โลกได้มากขึ้น 

ทั้งนี้บริษัทใช้ช่องทางการจําหน่ายผ่านตัวแทนขายและพนักงานขายของ

บริษัท โดยมีจํานวนยูนิตที่ขายผ่านช่องทางดังกล่าวในสัดส่วนประมาณร้อยละ 27 

และประมาณร้อยละ 73 ของจํานวนยูนิตที่ขายทั้งหมด ตามลําดับ 

 

 

เอเชีย 27.61% 

ยุโรป 9.37% ไทย

56.76% อเมริกา 3.81% 

อ่ืนๆ 2.45% 

สัดสวน 

ลูกคาชาวไทย และตางชาต ิ
 

กราฟแสดงสัดสวนลูกคาตามจํานวนขายหนวยที่อยูอาศัยของบริษัท 

ในปพ.ศ. 2561 – 30 กันยายน 2567 

นายกฤษณ์ ณรงคเ์ดช 

บริษัท เคพเีอ็น โฮลด้ิง จํากัด Woodchester Investing 

Capital Limited 

บริษัท เคพเีอ็น แลนด์ จํากัด 

นายกรณ์ ณรงค์เดช 
บริษัท ไรมอน แลนด์  

จํากัด (มหาชน) 

MESA THAI 

PTE.LTD. 
4.21% 

17.26% 28.50% 

99.99% 

38.00% 100% 

17.59% 

15.41% 

1.82% 



 

คําเตือน : การลงทุนมีความเสี่ยง ผู้ลงทุนโปรดทําความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน และความเสี่ยงที่ปรากฎในหนังสือชี้ชวนก่อนการตัดสินใจลงทุน 

รายงานฉบบันี *จดัทําขึ *นบนพื *นฐานของแหลง่ข้อมลูที<พิจารณาแล้ววา่มีความน่าเชื<อถือ แตท่ั *งนี *บริษัทหลกัทรัพย์ เคพีเอ็ม จํากดั มิอาจรับรองความถกูต้องของข้อมลูดงักลา่วได้ บทวิเคราะห์ ข้อมลู คําแนะนํา
และความคิดเห็นที<ปรากฎในเอกสารฉบบันี * จดัทําขึ *นโดยอ้างอิงหลกัเกณฑ์ทางวิชาการ และอาจเปลี<ยนแปลงได้โดยมิต้องแจ้งให้ทราบลว่งหน้า จงึมิอาจถือเป็นการชกัชวน หรือเสนอแนะแตอ่ย่างใด ดงันั *น
ผู้ ใช้เอกสารฉบบันี *ควรใช้ดลุยพินิจอย่างรอบคอบในการพิจารณาอ้างอิง ทั *งนี * รายงานฉบบันี *มีวตัถปุระสงค์เพื<อใช้ประกอบการตดัสินใจของนกัลงทนุโดยไม่ได้เป็นการชี *นําให้นกัลงทนุทําการซื *อหรือขาย
หลกัทรัพย์ หรือตราสารทางการเงินใดๆ ที<ปรากฎในรายงาน 5 / 5  

EXECUTIVE SUMMARY  :  บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากัด (มหาชน) (RML) 
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กลยุทธ์ทางด้านราคา  กลยุทธ์การตลาดและการขาย 
 

ด้วยความมุ่งมั่นในการสร้างความคุ้มค่าในการลงทุนให้กับลูกค้าซึ่งรวมไปถึงคุณภาพ

ของผลิตภัณฑ์หรือโครงการ ตําแหน่งที่ตั้งของโครงการและการบริหารโครงการ บริษัทให้

ความสําคัญในการวิเคราะห์ตลาดด้วยการทําวิจัยอย่างต่อเนื่อง เพื่อระบุความต้องการและ

กําลังการซื้อของลูกค้า รวมไปถึงจํานวนโครงการที่มีอยู่ในปัจจุบันและที่จะเกิดขึ้นใน

อนาคต เพื่อหาแนวทางในการกําหนดราคาขายที่เหมาะสมต่อผู้บริโภคและตลาด แม้ว่า

ราคาขายของยูนิตจะขึ้นอยู่กับปัจจัยหลายประการ อาทิ ราคาที่ดิน, ค่าก่อสร้าง และ

ค่าใช้จ่ายในการดําเนินงาน แต่บริษัทก็ได้มีกลยุทธ์ในการตั้งราคาที่เหมาะสม รวมทั้งบริษัท

ฯ ได้ติดตามสถานการณ์ของตลาดอย่างต่อเนื่องและมีการปรับรูปแบบของโครงการและ

กลุ่มราคา เพื่อให้ตอบรับกับสถานการณ์และตลาดมากยิ่งขึ้น  โดยไม่กระทบต่อโครงสร้าง

ทางด้านราคาที่ควรจะเป็นของตลาดลักชัวรีและอัลตร้าลักชัวรี เพื ่อตอบสนองความ

ต้องการของลูกค้า ผู้ลงทุนท่ีเป็นกลุ่มเป้าหมาย 

 
 

ในปี 2566 บริษัทยังคงมุ ่งมั ่นรักษาความเป็นผู ้นําอสังหาริมทรัพย์ลักชัวรี

และอัลตร้าลักชัวรีโดยจัดกิจกรรมทางการตลาดเริ่มด้วยการสานต่อ ซีรี่ส์ นิทรรศกาล 

ศิลปะ ‘The Art of Living’ ที่สํานักงานขาย เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ จากไตรมาสสุดท้าย

ของปี 2565 ที่บริษัทแสดงเจตนารมณ์และตัวตนชัดเจนในการส่งเสริม และรณรงค์ให้

ประชาชนชื ่นชมและเล็งเห็นความสําคัญของศิลปะจากศิลปินไทยชื ่อก้องโลกท่ี

หมุนเวียนกันมาจัดนิทรรศการเดือนละท่านตั้งแต่เดือนมกราคมไปจนถึงมีนาคมที่ผ่าน

มา ต่อด้วยการจัด RML Pop-Up Lounge ที่ศูนย์การค้าชั้นนํา ใจกลางเมือง ที่ไม่ได้

เป็นเพียงแค่จัดบูธมอบข้อเสนอสุดเอ็กคลูซีฟให้ลูกค้า แต่ยังเป็นการส่งมอบประสบการ

แบบอัลตร้าลักชัวรีที่ไปหาลูกค้าถึงศูนย์การค้า ตอกยํ้านิยามใหม่ของความหรูหราท่ี

บริษัทฯต้องการส่งมอบ ซึ่งได้รับตอบรับจากลูกค้าอย่างล้นหลาม รวมถึงจัดแคมเปญ

ทางการตลาด เพ่ือกระตุ้นการขายและปิดการขายโครงการ 
 
ความเสี่ยงของผู้ออกตราสาร 

 

1. ความเสี่ยงจากผลขาดทุนสุทธิต่อเนื่อง ในปี 2565 ปี 2566 และ ณ งวด 9 เดือน ปี 2567 บริษัทมีผลขาดทุนสุทธิ 315.09 ลบ. 836.9 ลบ. และ 719.76 ลบ.สาเหตุหลักเกิดจาก

ห้องชุดพร้อมโอนท่ีบริษัทสามารถบันทึกเป็นรายได้จากการขายทยอยหมดลง โดยห้องชุดท่ีเป็นสินค้าพร้อมขายจะรับรู้เป็น “ส่วนแบ่งกําไร/ขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า  

2. ความเสี่ยงด้านความสามารถในการชําระหนี้ ณ วันที่ 30 ก.ย. 2567 บริษัทมีหนี้สินรวม 3,924.23 ล้านบาท ซึ่งเป็นหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยจํานวน 3,315.00 ล้านบาท ในปีท่ี

ผ่านมาและงวด 9 เดือนล่าสุด มีอัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อกําไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจําหน่าย (Interest Bearing Debt to EBITDA ratio) ติด

ลบมาตลอด สะท้อนว่า กําไรจากการดําเนินงานไม่เพียงพอต่อการชําระหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียอย่างมีนัยสําคัญ 

3. ความเสี่ยงจากการที่ผลประกอบการขึ้นอยู่กับความต่อเนื่องของโครงการที่พัฒนาอยู่และการเกิดช่องว่างของการรับรู้รายได้ ปัจจุบันบริษัทมีจํานวนโครงการที่แล้วเสร็จและ

อยู่ระหว่างการโอนกรรมสิทธิ์ 2 โครงการ ซึ่งมูลค่าขายงานที่ยังไม่ได้ส่งมอบ (Backlog) จะทยอยหมดลง ภายในปี 2567 บริษัทจึงมีความเสี่ยงที่ผลการดําเนิน งานหากมีเหตุส่งผลให้

โครงการใหม่พัฒนาล่าช้าเกินกว่ากําหนด  

4. ความเสี่ยงจากการที่บริษัทพึ่งพิงตราสารหนี้ ณ วันที่ 30 ก.ย. 2567 บริษัทมีหุ้นกู้คงค้างจํานวน 1,975.78 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 59.60 ของหนี้สินที่มีภาระดอกเบ้ีย 

มีหนี้สินระยะสั้นที่มีภาระดอกเบี้ยและที่ครบกําหนดชําระใน 1 ปี จํานวนสูง 2,729.20 ล้านบาท ในปัจจุบันบริษัทยังจําเป็นต้องออกหุ้นกู้ชุดใหม่เพื่อทดแทนหุ้นกู้เดิมที่จะครบกําหนดชําระ 

ทําให้บริษัทมีความเส่ียงท่ีจะเกิดเหตุผิดนัดชําระหน้ี หากไม่สามารถออกหุ้นกู้ใหม่ ทดแทนหุ้นกู้ท่ีจะครบกําหนดในอนาคต หรือทดแทนได้ไม่ครบตามมูลค่าท่ีวางแผนไว้ 

5. ความเสี่ยงจากการด้อยค่าสัญญาต่างๆ รวมถึงสัญญาร่วมทุน บริษัทลงทุนในสัญญาซื้อตั๋วเงินแปลงสภาพ กับบริษัทแห่งหนึ่งจดทะเบียนและจัดตั้งในประเทศสหรัฐอเมริกา

จํานวน 7.28 ล้านUSD โดยบริษัทมีความเสี่ยงที่ต้องตั้งด้อยค่าสัญญาตั๋วเงินแปลงสภาพดังกล่าว และบริษัทลงนามในสัญญาร่วมทุนและสัญญาซื้อขายหุ้นของการร่วมค้ากับกลุ่มบุคคล ซึ๋งได้

ทยอยจ่ายเงินล่วงหน้ารวม 407 ล้านบาท (ได้ต้ังด้อยค่าจํานวน 305.49 ล้านบาท หรือร้อยละ75) บริษัทจึงมีความเส่ียงในภาระผูกพันสําหรับการลงทุนในการร่วมค้าโครงการดังกล่าว 

6. ความเสี่ยงในภาระผูกพันและเงินกู้ยืม สําหรับโครงการใหม่ บริษัทลงนามสัญญากับผู้ลงทุนรายเพื่อร่วมลงทุนโครงการที่จังหวัดภูเก็ตบริษัทมีภาระผูกพันที่จะต้องจ่ายค่าหุ้นเพ่ิม

ทุน จํานวน 1,572.96 ล้านบาท และค่าหุ้นท่ีบริษัทต้องจ่ายแทนผู้ลงทุน จํานวน 28.69 ล้านบาท ทําให้บริษัทมีความเส่ียงในภาระผูกพันในการจัดหาแหล่งเงินทุน 

7. ความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง งวด 9 เดือน ปี 2567 บริษัทมีอัตราส่วนสภาพคล่อง (Current Ratio) 0.99 เท่า และอัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (Quick Ratio) 0.10 เท่า 

สะท้อนได้ว่าบริษัทมีสภาพคล่องต่ํา และมีความเส่ียงในการผิดนัดชําระหน้ี  

8. ความเสี่ยงในกรณีที่ไม่สามารถขายหุ้นกู้ได้เต็มจํานวนที่เสนอขาย บริษัทมีวัตถุประสงค์ในการนําเงินจากการขายหุ้นกู้ในคร้งนี้ เพื่อไถ่ถอนหุ้นกู้ RML251B และ RML251C ซ่ึง

หากการเสนอขายหุ้นกู้ไม่เป็นไปตามที่บริษัทคาดไว้ บริษัทอาจมีความเสี่ยงในการผิดนัดชําระหนี้หุ้นกู้ทั้ง 2 ชุดดังกล่าวและอาจส่งผลให้เกิดการผิดสัญญาข้ามกัน หากไม่เป็นตามที่บริษัท

คาดการณ์ 

9. ความเสี่ยงหลักประกัน หลักประกันชุดนี้คือ ห้องชุดพาณิชยกรรม(หลักประกันไม่ติดภาระค้างจ่ายใดๆ) มีความเสี่ยงในการบังคับจํานองขายทอดตลาด กระบวนการบังคับจํานอง

จะต้องผ่านข้ันตอนในช้ันศาลซ่ึงอาจใช้ระยะเวลาในการดําเนินการ (ความเส่ียงข้อ9 เฉพาะชุดท่ี2 และชุดท่ี4) (รายละเอียดตามแบบ Filing ส่วนท่ี 3.2(2) ปัจจัยความเส่ียง) 

 


